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CITITI PROSPECTUL DE OFERTA CU ATENTIE INAINTE DE A SUBSCRIE!

VIZA DE APROBARE APLICATA PE PROSPECT NU ARE VALOARE DE GARANTIE $I NICI NU REPREZINTA
O ALTA FORMA DE APRECIERE A ASF CU PRIVIRE LA OPORTUNITATEA, AVANTAJELE SAU
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APROBARE; DECIZIA DE APROBARE CERTIFICA NUMAI REGULARITATEA PROSPECTULUI IN PRIVINTA
EXIGENTELOR LEGII $I ALE NORMELOR ADOPTATE iN APLICAREA ACESTEIA.
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NOTA CATRE INVESTITORI

in conformitate cu prevederile art. 28, 30, 32 si 33, coroborate cu prevederile continute in Anexele 23, 24 si 26 din
Regulamentul Detegat (UE) 2019/980 al Comisiei din 14 martie 2019 de completare a Regulamentului (UE) 2017/1129 al
Parlamentului European si al Consiliului in ceea ce priveste formatul, continutul, verificarea si aprobarea prospectului care
trebuie publicat in cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o
piata reglementatd si de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 809/2004 al Comisiei (,,Regulamentul Delegat 2019/9807),
Emitentul declara urmitoarele:

(a)  Prezentul prospect UE pentru crestere (,,Prospectul”) a fost aprobat de citre Autoritatea de Supraveghere Financiard
din Romadnia (,ASF”), care este autoritatea romind competentd in sensul Regulamentului (UE) 201771129 al
Parlamentului European si al Consiliului din 14 iunie 2017 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei
oferte publice de valori mobiliare sau al admiterti de valori mobiliare la tranzactionare pe o piata reglementatd, si de
abrogare a Directivei 2003/7 l/CE (,,Regulamentul privind Prospectul”),

(b)  ASF aaprobat prezentul Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii standardelor privind caracterul exhaustiv,
inteligibil si coerent impuse de Regulamentul privind Prospectul,;

(c) O astfel de aprobare nu ar trebui si fie consideratd drept o aprobare a calitatii valorilor mobiliare care fac obiectul
acestui Prospect;

(d) Investitorii ar trebui sd evalueze ei ingisi in ce masurd investitia in valorile mobiliare care fac obiectul acestui Prospect
este adecvata;

(e)  Prospectul a fost elaborat ca prospect UE pentru crestere in conformitate cu articolul 15 din Regulamentul privind
Prospectul.

Acest Prospect priveste o ofertd (,,Oferta™) initiati de HOLDE AGRI INVEST S.A., o societate inmatriculatd si
functionand in conformitate cu legea romana, avand sediul in Splaiul Unirii, nr. 16, camera 503, biroul nr. 1, etaj 5, Sectorul
4, Bucuresti, Romania, inregistrata la Oficiul Registrului Comer{ului Bucuresti sub nr. J40/9208/2018, avand codul unic de
inregistrare 39549730 (denumitd in continuare ,Emitentul” sau ,,Holde”) si admiterea la tranzacfionare pe sistemul
multilateral de tranzactionare(,,SMT") al Bursei de Valori Bucuresti (,,Admiterea”) privind un numar de pand la 21.000.000
actiuni noi nominative si dematerializate de clasd A (., Aeflnile Noi") corespunzitoare unei majordri de capital social prin
aport in numerar, in temeiul deciziei adminisgrdtSrului unic al Emitentului, Holde Agri Management S.R.L.
(~Administratorul Unic") aferentd sedintei din datagle 16 rgqni(g:l‘?.ozl'; decizie emisa la rindul ei in baza hotirarii adunirii
generale extraordinare a actionarilor Emitentului d Qdatﬁ-de;iﬁ februd?)i\b 2021 (,,Majorarea Capitalului Social”).

Prin intermediul acestei Oferte, actionarilor inregis rafi m'}gglstrﬁl ac{ionarilor Societatii finut de citre Depozitarul Central
S.A., conform drepturilor de preferinta pe care le de;i‘n{a, data de inregi’strare 2 aprilie 2021 (,,Data de Inregistrare”) si care
nu le-au instrdinat in perioada de tranzactionare a dreptﬁﬁlb’ﬁ\ge/ preferin{d, respectiv persoanelor care au dobandit, in
perioada de tranzactionare a drepturilor de preferinid, drepturt de preferin{d de la actionarii inregistrati in registrul
actionarilor Societdfii {inut de citre Depozitarul Central S.A., cu data de inregistrare de 2 aprilie 2021 (,,Persoancle
Indreptiitite”) le este oferitd posibilitatea de a subscrie Actiunile Noi emise in vederea Majorarii Capitalului Social, pe baza
dreptului de preferinta pe care acestia il detin (,,Dreptul de Preferin¢d’™). Numarul total al Drepturilor de Preferin{d emise
in legaturd cu Majorarea Capitalului Social va fi egal cu numirul actiunilor de clasd A emise de citre Emitent, asa cum este
inregistrat in registrul actionarilor Emitentului finut de Depozitarul Central S.A., cu data de inregistrare de 2 aprilie 2021.
Fiecare actionar (de clasd A) inregistrat in registrul actionarilor Emitentului tinut de Depozitarul Central S.A. cu data de
inregistrare de 2 aprilie 2021 va primi un numir de Drepturi de Preferintd egal cu numarul de actiuni (de clasa A) detinute.
Pentru subscrierea unei Actiuni Noi pe durata exercitarii Dreptului de Preferint3, o persoana trebuie si defind un numir de
1,773458142857143 Drepturi de Preferintd. O persoana indreptatita poate achizitiona un numar maxim de Actiuni Noi
calculat prin impdrtirea numarului de Drepturi de Preferin{d definute de respectivul actionar la numdrul drepturilor de
preferin{d necesare pentru a subscrie o Actiune Noud (1,773458142857143). In cazul in care numarul maxim de actiuni care
pot fi subscrise pe durata exercitdrii Dreptului de Preferintd (rezultat din calculul mentionat anterior) nu este un numar
natural, numarul maxim de actiuni care poate fi efectiv subscris va fi rotunjit la numarul intreg inferior.

Actiunile care riman nesubscrise dupd perioada de exercitare a Drepturilor de Preferintd pentru Actiunile Noi vor fi oferite
in cadrul unui plasament privat adresat unor (i) anumiti investitori institutionali si profesionisti din Spatiul Economic
European (,,SEE”) (inclusiv din Romania), care sunt ,,Investitori Calificati” in sensul Anticolului 2(e) din Regulamentul
privind Prospectul; si/sau (ii) un numdr mai mic de 150 de persoane, altele decit Investitori Calificati per Stat Membru;
si‘sau (iii) investitori cirora le pot fi adresate si directionate asemenea plasamente private in mod legal, in conformitate cu
excepiiile de la Regulamentul S (,,Regulamentul S”) din Legea Privind Valorile Mobiliare din 1933 din Statele Unite ale
Americii (,,Legea privind Valorile Mobiliare™) si fird sa existe o obligatie de conformare cu orice alte formalitd{i conform
vreunei legi aplicabile, in masura in care i doar dacd o investitie in Noile Actiuni nu constituie o incilcare a oricirei legi
aplicabile de citre un asemenea investitor (,,Plasamentul Privat”).
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Actiunile Noi care vor rimine nesubscrise la finalul perioadei de subscriere aferente Plasamentului Privat vor fi anulate prin
decizia Administratorului Unic prin care se constatd rezultatele Majorarii de Capital Social.

Preful de subscriere pentru o (1) Actiune Noud in temeiul Dreptului de Preferintd este de 1,38 RON (,,Pretul de
Subscriere”).

Preful de subscriere pentru o (1) Actiune Nou in cadrul Plasamentului Privat va fi cuprins in urmitorul interval de pret 1,39
RON (pret minim) si 1,55 RON (pref maxim) (,,Pretul din Plasamentul Privat™).

Actiunile Emitentului sunt admise la tranzactionare pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare (SMT) al Bursei de Valori
Bucuresti (,,BYB”) (,,Bursa AeRO") sub simbolul ,HAI", numar ISIN ROSRYSUMSFJ2. Dupa inchiderea Ofertei si
inregistrarea Actiunilor Noi la Registrul Comerjului §i ASF, Actiunile Noi emise in cadrul Majorarii Capitalului Social vor
fi tranzactionate pe Bursa AeRO. Drepturile de Preferintd sunt transferabile si vor fi admise la tranzactionare pe Bursa AeRO
si astfel vor putea fi tranzactionate. Drepturile de Preferinia vor fi tranzactionate pentru o durata de 5 zile lucritoare incepéind
cu a doua zi lucritoare dupd publicarea prospectului, respectiv de la data de 23.05°202 { , pina la data de

31, 05, Wo2\ . Pericada de exercitare a Drepturilor de Preferint va fi de 30 zile calendaristice incepdnd din a treia
zi_lucritoare dupd incheierea perioadei de tranzactionare a drepturilor de preferinga, respectiv de la data de

04.66. 262\ piniladatade 03-.0% . L2

A se vedea ,Faclorii de Risc” din acest Prospect pentru o discutie cu privire la anumite riscuri i alfi factori care ar trebui
avuli in vedere inainte de orice investifie in Actiunile Noi.

Acest Prospect nu confine o ofertd de vanzare sau de solicitare a unei oferte de cumpirare de valori mobiliare in orice
jurisdictie in care o astfel de ofertd sau solicitare ar i ilegala. Actiunile Noi nu au fost §i nu vor fi inregistrate in conformitate
cu Legea privind valorile mobiliare sau la orice autoritate de reglementare a valorilor mobiliare din orice stat sau altd
jurisdictie a Statelor Unite si nu pot fi oferite sau vindute in Statele Unite.

Aprobarea de clitre ASF certificd numai conformitatea Prospectului cu exigenfele legii i normelor adoptate in aplicarea
acesteia in legdturd cu Oferta §i nu-gi asumi nicio raspundere cu privire la buna conditie din punct de vedere economic si
financiar a tranzactiei sau cu privire fa calitatea sau solvabilitatea Emitentului.

Actiunile Noi nu au fost si nu vor fi inregistrate potrivit g@ﬁ privind Valorile Mobiliare din Statele Unite ale Americii din
1933, astfel cum a fost aceasta modificati (,,Legea pr .-jhd Valorile:Mohiliare") sau la orice autoritate de reglementare a
valorilor mobiliare din orice stat sau din altd jurisdicfig din Statele:Unite-ale Americii, in vederea Ofertei sau vanzirii ca
parte a distributiei lor §i nu pot fi oferite sau vindute InStatele Unite ale Americii, decat in temeiul unei exceptii de la, sau
in cadrul unei tranzactii care nu face obiectul cerin;e‘or dé\iﬁfé‘ﬁiétmre previzute de Legea privind Valorile Mobiliare si
legile statale aplicabile privind valorile mobiliare din Statele Unite ale Afnericii. Investitorii trebuie sd se asigure ci ofertele
§i vinzdrile lor de Acliuni Noi in Statele Unite si in alte {ari ;Epé‘éi% legi aplicabile privind valorile mobiliare. Emitentul
nu a fost recomandat de nicio comisie sau autoritate federala sau de stat de reglementare a valorilor mobiliare din Statele
Unite ale Americii. De asemenea, autoritifile mentionate mai sus nu au confirmat exactitatea sau nu au determinat caracterul
adecvat al acestui Prospect. Orice declaratie contrard constituie o infractiune in Statele Unite ale Americii.

Cu anumite exceplii, Actiunile Noi nu pot fi oferite sau vandute in nicio jurisdictie sau citre sau pe seama sau in beneficiul
niciunei persoane rezidente sau avind cetifenia oricarei jurisdictii. Acest Prospect nu constituie o ofertd sau propunere de
ofertd de a cumpdra nicio Actiune Noui de citre nicio persoana din orice jurisdictie in care o asemenea oferti sau propunere
ar fi ilegala.

Distribuirea acestui Prospect si vinzarea Actiunilor Noi in anumite jurisdictii pot fi restrictionate de lege. Nicio actiune nu
a fost §i nu va fi intreprinsd de citre Emitent sau de cétre Intermediar pentru a permite emiterea unei oferte publice privind
Actiunile Noi in baza legilor privind valorile mobiliare din alte jurisdictii, si nicio actiune nu a fost si nu va fi intreprinsd
care s& permitd detinerea sau distribuirea acestui Prospect {sau a oriciirui alt material de ofertd sau comunicat cu caracter
publicitar cu privire la Actiunile Noi) in nicio jurisdicjie unde este necesar intreprinderea unei actiuni in acest sens sau unde
0 asemenea actiune este restricionatd de lege. Prin urmare, nici acest Prospect i niciun comunicat cu caracter publicitar si
niciun alt material de ofertd nu poate fi distribuit sau publicat in nicio jurisdictie decit in circumstanje care ar duce la
respectarea oricdror legi sau regulamente aplicabile. Persoanele care intrd in posesia acestui Prospect trebuie sa se informeze
cu privire la §i sa respecte aceste restrictii. Orice nerespectare a acestor restrictii poate avea drept rezultat incdlcarea legilor
aplicabile valorilor mobiliare in aceste jurisdictii.
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INFORMATII IMPORTANTE DESPRE ACEST PROSPECT

Prezentul document reprezinta un prospect UE pentru crestere privind Oferta si Admiterea in sensul Regulamentului privind
Prospectul si respectd Legea nr. 24/2017 5i Regulamentul ASF 5/2018.

PREZENTAREA INFORMATIILOR FINANCIARE
Informatii financiare

Cuexceptia cazului in care este indicat altfel, informatiile financiare din acest Prospect, referitoare la Emitent, au fost extrase
din situatiile financiare consolidate auditate intocmite in conformitate cu Ordinul Ministrului Finangelor Publice al Romaniei
nr. 1802:2014 cu modificdrile ulterioare (,OMFP 1802/2014™), la data de si pentru exercitiul financiar incheiat la data de
31 decembrie 2020, insotite de raportul auditorului independent din data de 26 martie 2021, intocmit in conformitate cu
Standardele Internationale de Audit (ISA) si Legea nr. 162/ 2017 privind auditul statutar al situatiilor financiare anuale si al
situatiilor financiare anuale consolidate si de modificare a unor acte normative (,,Legea 162/2017"), respectiv situatiile
financiare individuale auditate intocmite in conformitate cu OMFP 1802/2014, pentru exercitiile financiare incheiate la 31
decembrie 2020 si 31 decembrie 2019, insotite de rapoartele auditoruiui independent din data de 26 martie 2021, respectiv
8 mai 2020, intocmite in conformitate cu Standardele Internajionale de Audit (ISA) si Legea nr. 162/ 2017 (,,Situatiile
Financiare Anuale”).

Anul financiar al Emitentului se incheie la 3 1 decembrie, iar trimiterile la orice an din acest Prospect sunt trimiteri la perioada
de 12 tuni incheiatd la data de 3| decembrie a acelui an.

Moneda de prezentare si functionald a Emitentului este RON. in consecint, Situatiile Financiare sunt prezentate in RON,
daci nu este indicat altfel.

Prezentarea monedei

Cu exceptia cazului in care se indici altfel, toate trimiterile din acest document la ,,RON", , Leu romdnesc”, Leu” (singular)
sau . Lei” (plural) reprezinta trimiteri la moneda legala aflat&fin‘circulatie in Romdinia. Toate trimiterile la euro, ..euro”
-EUR" ,eurocenti” sau ,,€” reprezinta trimiteri la mongdh introdusa la inceputul celei de a treia etape a Uniunii Economice
§i Monetare Europene, in conformitate cu Tratatul priyiiid infiinfarea Comunitatii Europene, cu modificrile ulterioare. Toate
trimiterile la ,,dolari americani” sau ,,USS", | dolari” feprezinta trimiteri [a moneda legald aflatd in circulatie in Statele Unite
ale Americii. &

Nu se face nicio declaratie cu privire la faptul ca oric\c"gumﬁ exprimatd‘intr-o moneda specificd in prezentul Prospect ar fi
putut sau nu sa fie convertitd in oricare dintre celelalte morédeprezentate in prezentul Prospect, la orice curs de schimb.
Exista piefe limitate pentru Leul romanesc in afara Romdniei. Disponibilitatea limitata a acestor monede poate conduce la
volatilitatea cursurilor de schimb.

Tabelul ce urmeaza indica cursul de schimb de la sfarsitul perioadei de referintd, cursul de schimb cel mai ridicat, cel mai
scdzut si mediu, pentru perioadele si datele indicate, al Leului romdnesc fatd de euro si dolarul american, in fiecare caz
conform cursului de schimb publicat de citre Banca Nationald a Romdniei pentru perioadele relevante.

Cursul mediu de schimb prin raportare la RON

Anul Euro
Celmai  Cel mai La sfarsitul
ridicat  scizut Media perioadei
2019ttt et e bbb s e r e e saeanens 4,7808 4,7182  4,7452 4,7793
2020 e scerreireerentineses e ranaes oo et a et e baresrasn e saebasssens 4,875 4,7642 4,8371 4,8694
Sursa: Banca Nafionald a Romaniei.
Anul Dolarul american
Cel mai Cel mai La sfarsitul
ridicat sciizut Media perioadei
2009t sae s st e s be e ae s sassaennestens 4,3605 4,0573 4,2379 4,2608
2020, cireerereriieniereneeresersesrssssressrteneter et are s rsetsesaasesassasnsensenee 4,5316 3,966 4,2440 3,966

Sursa: Banca Nafionala a Romadniei.

Rotunjiri

Anumite informatii care apar in prezentul document, inclusiv de naturi financiara, statisticd si operationald au fost rotunjite.
In consecin{a, ca urmare a rotunjirilor, este posibil ca totalurile prezentate in acest document si varieze putin fata de suma
aritmeticd a respectivelor numere. Procentele reflectate in tabele au fost rotunjite i, prin urmare, este posibil sd nu duci la
un rezultat de 100% in cazul adunirii. Calculele, variatiile si alte procentaje pot {i usor diferite fad de calculele efective din
cauza rotunjirii informatiei financiare, statistice sau operationale care st la baza acestora.
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Comunicarea actelor de proceduri si executarea obligatiilor civile

Emitentul este infiinfat in conformitate cu §i se supune legilor din Romania. Administratorul Unic al Emitentului, respectiv
membrii Consiliului de Administratie ai Holde Agri Management S.R.L sunt rezidenti in Romania, iar entititile la care se
face referire in prezentul Prospect sunt organizate conform legilor din Roménia. Toate sau o parte substantiala din activele
respectivelor persoane si entitdti sunt situate in Romania.

Legea romana permite introducerea unei actiuni in faa unei instan{e competente din Romania in vederea recunoasterii §i
executdrii unei hotarari definitive in personam pronuniata de o instanta dintr-un stat membru al UE, daca conditiile relevante
stabilite in Regulamentul CE nr. 1215/2012 privind competenta judiciard, recunoasterea si executarea hotararilor in materie
civila si comercial3, sunt indeplinite. Cu toate acestea, existd posibilitatea ca alte conditii sd fie aplicabile cu privire la
probleme particulare impuse de legislatia romina speciala sau de conventiile internationale. Norme similare referitoare la
recunoasterea si executarea hotardrilor judecatoresti pronuntate de instanie strdine se aplicd hotdrdrilor judecdtoresti
pronuntate in state non-membre UE care sunt parte la Conventia de la Lugano din 2007 referitoare la competenta judiciara,
recunoasterea si executarea hotiririlor in materie civila si comerciala.

Hotararile pronuntate de instantele altor state membre din afara UE care nu sunt parte la Conventia de la Lugano din 2007
sunt supuse unor cerinfe diferite i astfel ar putea fi mai dificild punerea in aplicare. Sub rezerva legislatiei interne speciale
(inclusiv conventiile internationale ratificate) care reglementeazi recunoasterea §i executarea hotaririlor strdine cu privire
la aspectele specifice, legea romana permite introducerea unei actiuni in fata unei instanje competente din Rominia pentru
recunoagterea unei hotdrdri in personam pronuntatd de citre o instan{d a unui stat din afara UE, daca sunt indeplinite
conditiile relevante in ceea ce pnveste recunoasterea hotararilor striine stabilite in temeiul Codului de procedura civila
roman. In plus, recunoasterea si executarea hotrdrilor striine in chestiuni legate de drept administrativ, vamal, penal sau
altd ramurd a dreptului public sunt supuse legislatiei speciale si s-ar putea si fie necesara indeplinirea anumitor conditii.

Definitii §i glosar

Cu exceptia cazului in care rezulta altfel din context, referintele in acest Prospect la noi, al nostru si nostru sunt referinte la
Emitent.

Anumiti termeni folosili in acest document, inclusiv toli termenii cu majuscula si anumii termeni tehnici i de alta natura,
sunt definiti si explicaji in ,.Partea IX — Definifii §i

Informatii neincluse in acest document

Nicio persoand nu a fost autorizata s dea nicio i frorma ie sau sa facd vreo declaratie cu exceptia celor care sunt continute
in acest document si, daca au fost date asemenea iqforma;u si facute jsemenea declara(u acestea nu trebuie considerate ca
fiind autorizate. In niciun fel de circumstante, nici transmiterea acestui document si nici vreo vinzare intemeiata pe acesta
nu vor insemna implicit ¢ nu a existat nicio modificare if@iclivitdteanoastra de la data acestui document sau ci informatia
din acest document este corectd la orice moment ulterior datei acestuia.

Informatic referitoare la declaratiile anticipative

Acest document confine anumite prognoze, previziuni si declarajii anticipative — care sunt declaratii referitoare la
evenimente viitoare si nu la evenimente trecute (in intelesul general al termenului si in intelesul legilor aplicabile privind
valorile mobiliare) - cu privire la performanta financiar3, rezultatele operatiunilor si activitdtilor Holde si al anumitor scopuri
si obiective ale Holde in ce priveste aceste aspecte. Anumite declaratii, incluzand acelea care privesc: planurile de crestere
a performantei globale financiare a Holde, nivelurile asteptate de investiii, perspectivele pentru crearea de plus valoare in
viitor care sd rezulte din noile investitii de la nivelul Holde, perspectiva Holde, incluzand intentiile de crestere anorganica,
planurile de a explora oportunititile viitoare de crestere, asteptarile privind impactul reglementarilor variate asupra activitaii
Holde, asupra viitoarelor cheltuieli de capital, asupra taxdrii, asupra gradului de indatorare si asupra intentiei Holde de a
mentine stabilitatea financiar3, sunt in mod natural anticipative.

Aceste declaratii anticipative presupun riscuri, incertitudini, cunoscute sau necunoscute, multe dintre acestea fiind
independente de controlul Emitentului si toate fiind intemeiate pe ipotezele curente si estimari cu privire la viitor. Declaratiile
anticipative sunt uneori identificate prin folosirea expresiilor anticipative, cum ar fi ,credem”, ,se preconizeaza”, ,poate™,
wva fi”, ,ar putea”, ,ar trebui”, ,riscd”, ,;se inten{ioneaza”, ,se estimeazi, ,,se urmireste”, ,se plinuieste”, ,se prezice”,
~continud”, , presupune”, ,,pozitionat” sau ,,se anticipeazi™ sau formele negative ale acestor expresii, alte variatii ale acestora
sau expresii similare. Aceste declaratii anticipative includ aspecte care nu reprezinti fapte istorice. Acestea apar in mai multe
locuri din acest document si includ declaratii privind intentiile, consideratiile si asteptarile Emitentului cu privire la, printre
altele, rezultatele operajionale, situatia financiar3, lichiditatea, planurile, dezvoltarea, strategiile si politica de dividende ale
Emitentului si ale industriei in care isi desfisoari activitatea. in mod particular, declaratiile cuprinse in sectiunile intitulate
~Rezumat”, Factori de Risc” si ,Descrierea Emitentului” cu privire la strategia Emitentului §i evenimentele sau
perspectivele viitoare reprezinta declaratii anticipative.

Aceste declaratii anticipative si alte declaratii continute in acest document cu privire la aspecte ce nu reprezinta fapte istorice
implica predictii. Nicio asigurare nu poate fi datd ci asemenea rezultate vor fi atinse; evenimentele sau rezultatele ulterioare
ar putea fi diferite in mod semnificativ, ca urmare a riscurilor si incertitudinilor la care este expus Emitentul. Rezultatele
ulterioare pot diferi in mod semnificativ faja de cele exprimate in astfel de declaratii, depinzind de o serie de factori, cum
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ar fi: primirea aprobirilor din partea terjelor persoane si/sau a aprobarilor reglementate; aspecte de ordin operational; conditii
de piald economice si financiare; stabilitate politica i crestere economicd; schimbari de lege sau de reglementdri
guvermamentale; dezvoltarea si folosirea noii tehnologii; succesul parteneriatelor; actiunile concurentilor, partenetilor
comerciali, creditorilor, agentiilor de rating §i a altora; dezastre naturale; rizboaie si acte de terorism; atacuri cibemetice sau
sabotaj. In afard de factorii mentionai oriunde in alta parte in prezentul document, cei mentionati mai sus sunt factori
importanti, desi nu sunt exhaustivi, care pot cauza ca rezultatele ulterioare si evolutiile sa difere in mod substantial faj3 de
cele care sunt exprimate in sau reies implicit din aceste declaratii anticipative. Noi riscuri pot apdrea in mod periodic si nu
putem prezice toate asemenea riscuri. Astfe! de riscuri si incertitudini ar putea determina ca rezultatele efective si varieze
semnificativ de rezultatele viitoare indicate, exprimate sau implicite in astfel de declaratii anticipative. Astfel de afirmatii
anticipative continute in acest document se referd doar la C‘\!ﬁrp_l:ezgn_tului document. Emitentul declind in mod expres orice
obligajie sau angajament cu privire la actualizarea degl4fatiilor anticipative continute in acest document, pentru a reflecta

. . A s 3 2 . . \ . i £
orice modificare in ce priveste agteptirile acestuia sa ﬁnce meodificare a,evenimentelor, conditiilor sau circumstanielor pe
care se intemeiazd asemenea declaraii, cu excepti L

“cazului in cafe aceasta este cerutd de prevederile legii aplicabile,
Regulamentului privind Prospectul sau regulilor e informare ;5i trapsparen{d impuse de legislafia romind sau de
reglementdrile BVB.

Rominn
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REZUMAT

Sectiunea 1

Introducerc

SR

Denumirea valorilor mobiliare si numiirul international de identificare a valorilor mobiliare
(LISIN™):

Actiuni ordinare clasa “A”, nominative, indivizibile, dematerializate, emise in cadrul majoririi de capital
social al Holde Agri Invest S.A. Cod ISIN: ROSRYSUMO9FJ2.

1.2

Identitatea si datele de contact ale emitentului, inclusiv identificatorul entitifii juridice (,LEI"):

Emitentul este Holde Agri Invest S.A | societate cu sediul social in Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 16, etaj
1, Camera 103, Birou 3, telefon: +40 31 22 533 73, adresa de email: investors@holde.eu, website:
www.holde.cu, cod unic de identificare fiscald 39549730, numir de ordine in Registrul Comertului
J40/9208/2018, cod LEI: 7872000RNGGEJW283J46

1.3.

Identitatea si datele de contact ale auteritiifii competente care a aprobat prospectul si, dacii sunt
diferite, ale autoritiitii competente care a aprobat documentul de inregistrare:

Autoritatea de Supraveghere Financiari, cu sediul in Splaiul Independentei, nr. 15, Sector 5, Bucuresti,
Rominia, adresd de e-mail officeirasfromania.ro, numér de telefon +40 21 66 812 08.

1.4.

Data aprobirii Prospectului: 20.of; 124

1.5.

' Avertismente:

| Emitentul atrage atentia cu privire la urmétoarele aspecte:

(a) rezumatul ar trebui interpretat ca o introducere la Prospect §i orice decizie de a investi in valerile
mobiliare ar trebui 53 se bazeze pe o examinare a Prospectului, in ansamblu, de citre investitor;

(b) date fiind caracteristicile actiunilor c vﬁion moblll:.u'c, o investitic in actiuni, indiferent de emitent,
implica riscul pierderii intregului giipital investit.in sﬁ‘untla falimentului sau insolventei societdtii,
respectiv a unci parti din acesta i condlpllc unei’ cvolutu negative a actiunilor pe piata de capital
din cauze interne sau externe Emi &zntulu:J - D

(c) in cazul in care se intenfeazd o cglune In fa;a uncl mstantc privind informatiile cuprinse in
Prospect, este posibil ca investitorul. reclamapt, -in conformitate cu dreptul intern al statelor
membre, s trebuiascd si suporte cheltuielile“de traducere a Prospectului inaintca incepenii
procedurii judiciare;

(d) raspunderea civili le revine doar persoanelor care au prezentat rezumatul, inclusiv orice traducere
a acestuia, dar doar atunci cind acesta este ingeldtor, inexact sau contradictoriu in raport cu celelalte
pinii ale Prospectului, sau atunci cind acesta nu fumizeazd, in raport cu celelalte parti ale
Prospectului, informatiile esentiale necesare pentru a ajuta investitorii sd decidi dac s3 investeasca
in astfel de valori mabiliare;

Scctiunea 2

Informatii esentiale privind Emitentul

2.1 Cinc cste emitentul valorilor mobiliare?
Holde Agri Invest S.A.
2.1:1; Informatii despre Emitent:

(a) [forma sa juridic#, legislatia in temeiul ciirein isi deslAsoari nctivitaten si fara de inregistrare:

Emitentul este o socictate pe actiuni, inmatriculatd si funcjionind in conformitate cu legea roména,
inregistratd la Registrul Comertutui Bucurcsti sub nr. J40/9208/201 8, cod unic de identificare 39549730,
avind sediul social situat in Splaiul Unirii nr. 16, ctaj 1, Camera 103, Birou 3, Sectorul 4, Bucuresti,
Rominia.

(b) activitigile sale principale:

Conform Actului Constitutiv, Emitentul are ca obiect principal de activitate activitafi ale holdingurilor
{cod CAEN 6420).
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{c) actionarul sau acfionarii majoritari ai acestuia, precizind inclusiv daci este controlat direct
sau indirect:

Actionarul semnificativ al Emitentului, care dejine cel pufin 5% este Vertical Seven Group S.R.L., care
detine un numdr de 6.313.500 actiuni (4.855.125 actiuni clasa “A” si 1.458.375 actiuni clasa “B")
reprezentind 14,6588% din capitalul social al Emitentului. Nu existd alti actionari cu detineri de peste
5% din capitalul social i drepturile de vot la nivelul Emitentului.

Capitalul social, subscris §i integral varsat al Holde Agri Invest este de 43.069.796 lei, divizat in
43.069.796 actiuni, ficcare cu o valoare nominala de 1 leu, din carc 37.242.621 actiuni ordinare clasa
A" admise la tranzacfionare §i 5.827.175 actiuni preferentiale clasa ,,B” nelistate. Emitentul nu este
definut direct sau indirect de un actionar majoritar.

(d) numele dircctorului executiv (sau al persoanci care ocupd o functic echivalenti):

Eugen-Gheorghe Voicu indeplineste functia de reprezentant permanent al Administratorului Unic al
Emitentului, respectiv Holde Agri Management S.R.L., o societate inmatriculatd si functionand in
conformitate cu legea roméand, avind sediul in Splaiul Unirii, ar. 16, camera 103, biroul nr.2, Etaj 1,
Sectorul 4, Bucuresti, Romaénia, inregistratd la Oficiul Registrului Comerjului Bucuresti sub nr.
J40/7332/2018, avind codul unic de identificare 39403009.

2.2

Principalele informatii financiare referitoare 1n Emitent

2.2.1.

Rezultate individuale:

Indicatori cont de profit si picrdere (RON) 31/12/2020 | 31/12/2019

{(auditate) {auditate)

Venituri din exploatare TR 1.215.055 60

Rezultat operational e L (1L772.725) | (1.970.020)
o FoNGEs

Rezultat net / 2,5 }1.761.578) (1.839.565)

~31/12/2020 | 31/12/2019

Indicatori de bilan¢ (RON) (auditate) (Gisditiaie)

Total Activ R 61.116.848 | 31.781.141
Total Datorii 19.769.777 672.492
Capitaluri proprii 41.347.071 |  31.108.649

Sursa: Informatiile au fost extrase din situaiile financiare individuale auditate ale Emitentului pentru
exercifiile financiare incheiate la 31 decembrie 2019 si 31 decembrie 2020.

Pentru exercitiul financiar incheiat 1a

data de
31 decembrie 31 decembrie
2020 2019
(neauditat) (neauditat)
{RON)

Numerar net din activitatea de exploatare -2.414.747 -11.539.750
Fluxuri nete din activitati de investitii -35.313.802 -3.804.254
Fluxuri nete din activitati de finantare 37.682.624 14.643.714
Cresteren/(descresterea) netd de numerar -45.925 -700.290
Numerar la inceputul perioadei 57.951 756.143
Numerar la sfiirsitul perioadei 12.027 55.853

Sursa: Emitentul
Rezultate consolidate:

317122020 | 31/12/2019
{auditate) | (neauditate)

Venituri din exploatare 40.757.811 9.906.022
Rezultat operational 5472070 | (4.277.439)

Profitul net sau (pierderea netd) atribuibil(3)
actionarilor Emitentului

Indicatori cont de profit si picrdere (RON)

3.439.751 | (4.642.234)
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Rezultat net 3.439.751 | (4.642.234) |

Indicatori de bilan{ (RON) . :", 1:‘/;2’28(; (ni""u':l.”i?g
Total Activ 99.155.328 | 43.425.391
Total Datorii 50.968.962 | 13.744.324
Capitaluri proprii 47.991.532 | 29.681.067

Sursa: Informatiile au fost extrase din situajiile financiare consolidate auditate ale Emitentului §i ale
Jilialelor sale (..Grupul”) la data de si pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020,
completate cu cifrele comparative neauditate aferente anului 2019

" Pentru exercitiul financiar inchciat la

data de
31 decembric 31 decembric
2020 2019
(neauditat) (neauditat)
(RON)
Numerar net din activitatea de exploatare 8.283.783 -6.753.561
Fluxuri nete din activitati de investitii -48.083.789 -15.874.278
Fluxuri nete din activitati de finantare 22.140.179 39,650,905
Cresterca/(descresterea) netst a numer-
arului -149.101 -487.661
Numerar la inceputul perioadei 645.152 1.132.813
Numerar la sfarsitul perioadei 496.051 645.152

Sursa: Emitentul

Opinia auditorului cu privire la situatiile financiare consolidate pentru exercijiul financiar 2020 este cu
rezerve. Baza opiniei cu rezerva estey m \Intrucdt 2020 este primul an in care Grupul a intocmit
situalii financiare consolidate, per nf e.rercqml financiar incheiat la 31.12.2019 nu au fost intocmite (i
nici auditate) situatii financiare cms'ohdale in canformitate cu OMFP 1802/2014. Prin urmare, bilanjul
si contul de profit si pierdere an e\‘ale nu includ cifre comparative. Prin urmare, nu putem exprima o
opinie asupra soldurilor de desdfiidere ale Grupului la 31.12.2019. Din moment ce soldurile initiale
intrd in determinarea performantei financiare consolidate aferentd anului incheiat la 31.12.2020, nu am
putut determina mdasura in care ar fi_putuf fi necesare ajustari din perspectiva rezuftatului aferent
exercifiului financiar incheiat la 31.12.2020"Prin urmare, nu putem exprima si nu exprimam o opinie
asupra cifrelor comparative de la 31.12.2019, si asupra impactului potential asupra contului de profit
si pierdere consolidat aferent exercifiului financiar incheiat la 31.12.2020.”

2.3.

Riscurile-cheie specifice Emitentului

2.3.1.

Riscul climatic — Evolutiile climatice afecteaza Emitentul direct. in fiecare an exista riscul de seceta
sifsau de iarni calda care poate compromite culturile. in cazul in care Holde picrde o parte sau chiar toate
culturile, existd posibilitatea ca acestia sd nu isi poatd indeplini obligatiile contractuale si sd plateasca
creantele restante.

Riscul generat de modelul de afaceri bazat pe arendd — Modelul de afaceri al Emitentului prevede c
structura optimald de exploatare a suprafejelor este 75% model de tip arendd, 25% in regim de
proprictate. Exista riscul ca dupd expirarea perioadei contractului de arenda, proprictarul terenului si nu
mai doreascd sd inchirieze terenul citre Holde i, astfel, Emitentul va putea pierde o parte din terenul pe
care il opereaza.

Riscuri legate de cantititile carc pot fi comercializate - Fermierii nu au nicio modalitate reald de a sti
cdti alti fermieri planteazi o anumitd culturd sau ce randamente medii pot avea intr-un anume an. Adesca,
un pret bun pentru o anumitd culturd intr-un an ii motiveazi pe multi fermieri sd planteze cultura
respectiva anul urmitor. Aceastd schimbare creste productia in fata cererii constante, reducind preful si
fdcind recolta mult mai putin atractiva in anul urmator. Existd, de asemenea, un risc legat de sciderca

vanzirilor si a prejurilor datoritd numarului crescut de fermieri concurenti sau a schimbarii preferiniclor
consumatorilor.

Riscul legat de diminuarca sau climinarca subventiilor APIA - Se referd la scenariul modificarii
cadrului legal la nivel curopean privind acordarea de subventii si ajutoare fermierilor din UE. O
asemenea masurd ar avea un impact sistemic asupra pietei produselor agricole si a prefului acestora.
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Riscul asociat planului de scalare si dezvoltare a afacerii - Emitentul vizeazi o crestere sustenabild
prin achizifionarca de noi ferme si prin continuarea investitiilor in modemizarea fermelor existente in
portofoliul sau. Cu toate acestea, nu este exclusd posibilitatea ca ritmul in care Emitentul isi extinde
suprafata operatd s nu fie la nivelul asteptarilor §i estimirilor, iar in acest caz ar putea genera efecte
negative asupra situatici financiare a Emitentului.

Scctiunca 3 | Informatii esentiale despre valorile mobiliare
3.1 Principalcle caracteristici alc valorilor mobiliarce
3.1.1. Informatii privind valorile mobiliare:

(a) tipul si clasa Actiunilor Noi:

Emitentul va emite actiuni ordinare, nominative §i dematerializate de clasa A.

(b) moncda in care sunt cxprimate, valoarca nominali unitari a acestora, numiirul de valori
mobiliare cmisc §i scadenta Actiunilor Noi:

Moneda Actiunilor este RON, valoarea nominala unitara a Actiunilor este 1 RON, iar numarul valorilor

mobiliare nou emise este de pina la 21.000.000.

(c) drepturile asociate Actiunilor:

- Dreptul de a participa si de a vota la adunarea generald a actionarilor;
- Dreptul la dividende, $i anume de a participa la distribuirea profitului net al Emitentului;
- Dreptul de preferinga;
- Dreptul de informare;
- Dreptul de a alege si de a fi ales in organcle de conducere;
- Dreptul de retragere in anumite cazuri §i conditii previzute de lege;
- Dreptul de a participa la distribuirea activelor in caz de lichidare;
- Dreptul de a contesta hotdrdrile gdunirii generale;
- Dreptul la mecanisme sigure ¢¢ inregistrare si confirmare a propricttii asupra actiunilor emise
de Emitent; §i Al
- Alte drepturi ale actionarilor.
. . = ponnBAT S L . .

(d) rangul relativ al valorilor mobiliare'in structura’capitalului emitcntului in caz de insolventi,
inclusiv, acolo unde cste cnzul,\i‘[i[or"gllaiij‘ cu-privire la nivelul de subordonare a valorilor
mobiliarc: i)

in caz de insolventa, prin natura lor, actiunile - inclusiv actiunile obicct al prezentei Oferte — confera

detinatorilor un rang inferior de prioritate raportat la alti creditori ai Emitentului. In caz de insolvent3,

actionarii sunt indreptafiti la sumele reziduale dupi lichidarca completd a activului in favoarea
creditorilor Emitentului, proportional cu cotele de participare la capitalul social.

{c) politica privind dividendcle sau distribuireca acestora:

Actiunile preferentiale (clasa ,,B”) cu dividend prioritar, fard drept de vot, emise de Societate, sunt

actiuni emise in conditiile prevazute de Legea nr. 3171990 privind societitile (..Legea Societitilor™) si

confera titularilor lor, conform Actului Constitutiv al Emitentului, dreptul la un dividend prioritar in
valoare de 50% din valoarea nominal3 a actiunii de 1 RON, respectiv un dividend de 0,5 RON pe actiune

(,.Dividend Prioritar”). Cuantumul dividendclor preferentiale datorate este plafonat la maxim 35% din

totalul profiturilor distribuibile citre actionari in anul respectiv. Plafonarea nu va implica, in niciun caz,

reportarca diferen{ei de dividend preferential pana la 50 de bani‘actiune preferentiald. Conform Actului

Constitutiv al Sociectdtii, calcularca Dividendului Prioritar va incepe in cel de-al treilea an dec la

inmatricularea Societtii §i se va putea face inclusiv prin alocarca de actiuni ordinare in contul sumelor

datorate ca Dividend Prioritar. Astfel, prima plati a Dividendului Prioritar se va face in anul 2022 pentru

exercifiul financiar 2021.

Administratorul Unic isi propune si isi recompenseze investitorii, detindtorii de actiuni ordinare (clasa

. A”) prin acordarea de actiuni cu titlu gratuit, in urma capitalizirii unei pdr{i din profiturile nete
| acumulate de Societate, in masura in care Holde inregistreaza profituri.
3.2. Unde vor [i tranzactionatc valorile mobiliare?

Actiunile ordinare (clasa ,,A") noi emise de HOLDE AGRI INVEST S.A. vor fi admise la tranzactionare

| pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti, la categoria AcRO |
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Premium.

3.3. Nu existd garantii asociate Actiunilor Noi.
34. Riscurile-cheic specifice Actiunilor Noi
' 34.1. Riscurile asociate cu o investitic directii in actiuni listate - Investitorii ar trebui sa fie constienli asupra

riscului asociat cu o investifie in actiuni. Datoritd volatilititii si evolutici impredictibile a preturilor
actiunilor (care poate fi indusd de o multitudine de factori legati fic de activitatea Emitentului, fie de
volatilitatca gencrald a pietei), alaturi de riscul pierderii investitici in cazul unui eventual faliment al
Emitentului, nu se recomanda o astfel de investitic acelor investitori cu un nivel scizut de toleranta fatd
de risc.

Risculasociat cu listarca pe o piatii de capital emergenti - Piata de capital din Rominia, in raport cu
pictele mai dezvoltate, prezintd un risc mai ridicat de lichiditate si volatilitate a valorilor mobiliare. Nu
poate fi garantat faptul cd un investitor care cumpdra actiunile va putea sa le vindd oricind la un pre}
satisfacator.

Riscul suspendirii tranzactiondrii actiunilor la Bursa de Valori Bucuresti - in cazuri speciale
precum evenimente deosebite sau situatii litigioase, ASF poate decide suspendarea tranzacfiondrii
actiunilor, cu impact asupra posibilitdtii investitorilor de a vinde actiunile in orice moment dorit si asupra
valorii de piata a acestora la reluarea tranzactiondrii.

Sectiunca 4

Informatii esentiale privind oferta publicd de valori mobiliare

4.1.

Conditiile si calendarul pentru a investi in Actiunile Noi

Ofertaare drept obiect un numar total de 21.000.000 actiuni ordinare clasa,,A”, nominative, indivizibile,
de valoare egal3, emise in forma dematerializatd, cu o valoare nominali de 1 leu/actiune, emise de Holde
Agri Invest S.A,, care vor fi oferite in cadrul Ofertei la pretul de subscricre de 1,38 lei‘actiune si se vor
putea subscric in baza exercitarii drepturilor de preferin{d alocate tuturor actionarilor inscrisi in Registrul
Actionarilor la data de inregistrare 2 aprilie 2024°si care nu le-au instrdinat in perioada de tranzactionare
a drepturilor de preferintd, respectiv pe ,’ Ganclor care\;au dobindit, in perioada de tranzactionarc a
drepturilor de preferina, drepturi de preferinia-de la' actionarii din Clasa A inregistrati in registrul
actionarilor Societdii finut de citre Dipozitarul. Central S.A., la data de inregistrare de 2 aprilic 2021
(.Persoancle Indreptitite™), cite un irept de preferintd pentru ficcare actiune definuta.

Pentru subscricrca unei Actiuni Noi, p'q durata exercitdrii drepturilor de preferin{d, o Persoand
indreptatita trebuic sa detina 1,773458142857123 drepturi de preferinfd. Poate §i subscris un numar
maxim de Actiuni Noi calculat prin impdrtirea numarului de drepturi de preferinta definute de Persoana
indreptagita la numarul drepturilor de preferinjd necesare pentru a subscric o Actiune Noud
(1,773458142857143). in cazul in care numarul maxim de actiuni care pot fi subscrise pe parcursul

perioadei de exercitare a drepturilor de preferinta (rezultand prin aplicarea calculului de mai sus) nu este |

un numdr natural, numarul maxim de actiuni care pot fi efectiv subscrise va fi rotunjit in jos la urmatorul
numdr natural inferior.

Drepturile de preferinta emise actionarilor din Clasa A sunt transferabile si vor fi admise la tranzactionare
pe piata AecRO operatd de Bursa de Valori Bucuresti si vor fi tranzactionate pentru o durati de cinci (5)
Eiic) lucﬁ(oarc, incepind cu a doua zi lucratoare de la publicarea prospectului, respectiv intre

0%l s 3).05. 200 .

Pericada de exercitare a drepturilor de preferintd va fi de 30 zile calendaristice, incepand din a treia zi
lucritoare dupa incheierea perioadei de tranzactionare a drepturilor de preferin{d, respectiv intre:
04.00, 262 si 03, 0+ 1 ___.; subscrierea in cadrul Ofertei se va realiza in intervalul
9:00 -17.00 ale fiecarei Zile Lucritoare, cu exceptia ultimei Zile Lucritoare cind programul de subscriere
este 9.00 -13.00.

in termen de o (1) zi lucratoare de la incheierea perioadei de exercitare a dreptului de preferintd, Emitentul
va publica un raport curent prin intermediul Bursei de Valori Bucuresti, prin care va anunta rezultatul
subscrierilor realizate in perioada drepturilor de preferinid §i numarul de actiuni rimase ce vor face
obiectul plasamentului privat.

Actiunile Noi raimase nesubscrise dupa subscrierea in cadrul dreptului de preferina, vor fi oferite in cadrul
unui plasament privat adresat unor (i) anumiti investitori institutionali si profesionisti din Spatiul
Economic Europcan (,.SEE”) (inclusiv din Romania), care sunt ,Investitori Calificati” in sensul
Articolului 2(e) din Regulamentul (UE) 2017:1129 al Parlamentului European si al Consiliului din 14
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iunie 2017 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al
admiterii de valori mobiliarc la tranzactionare pe o piajd reglementatd, si de abrogare a Directivei
2003/71/CE (Regulamentui privind Prospectul); si‘sau (ii) un numir mai mic de 150 de persoane, altele
decat Investitori Calificati per Stat Membru; si/sau (iii) investori cirora le pot fi adresate si directionate
asemenca plasamente private in mod legal, in conformitate cu exceptiile de la Regulamentul S
(..-Regulamentul §”) din Legea Privind Valorile Mobiliare din 1933 din Statele Unite ale Americii
(,Legea privind Valorile Mobiliare™) si fird si existe o obligatie de conformare cu orice alte formalitdi
conform vreunei legi aplicabile, in misura in care §i doar daci o investitic in Aciunile Noi nu constituic
o incilcare a oricdrei legi aplicabile de citre un asemenca investitor (,,Plasamentul Privat™).

Etapa a doua a majoririi se va derula pe o perioada de 10 zile lucritoare, incepind cu a doua Zi Lucritoare
ulterior finalizarii subscrierii dreptului de preferingd. Plasamentul Privat nu face obiectul prezentului
Prospect.

Actiunile Noi carc vor rimane nesubscrise la finalul perioadei de subscriere aferente Plasamentului Privat,
| vor fi anulate prin decizia Administratorului Unic prin care se constata rezultatele finale ale Majorarii de
Capital Social.

{ Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea I a Depozitarului Central pot subscric numai
| prin intermediul BT Capital Partners SA, prin transmiterea in perioada de subscriere, in format fizic sau
| pe suport electronic, prin email, cu semndturd electronica extinsa calificatd, Formularul de subscriere in

original, insotit de dovada platii si documentele previzute in prezentul prospect. Intermediarul va
confirma, printr-un email de confirmare, primirea formularului de subscricre semnat electronic §i trimis
prin e-mail

Investitorii care defin actiuni ale Emitentulyiin:Secjiunea a [1-a a Depozitarului Central (conturi globale)
vor putea subscrie atdt prin intcrmcdi% Caf)iigl Partners, cét §i prin oricare alt intermediar autorizat
de cétre ASF (cu condifia ca investitoyfy) sa detina actiuni:intr-un cont de investitii deschis la respectivul
intermediar), in ficcare zi lucré(oarc'djn perioada de subscricre, intre orcle 9.00 si 17.00, mai putin in
ultima zi cind programul de subscrie}€ se inchide_la ora 13.00.

Investitorii care detin actiuni ale Emi.?gntﬁl‘ui*in’%@c(iuh({a a Ill-a a Depozitarului Central (conturi ale
Participantilor) vor subscrie direct inlsistemul Dcpngtarului Central S.A., plata acestora fiind in
conformitate cu reglementarile Depozitarului' Cénral S.A

Costul total estimat al emisiunii este de aproximativ 288.160 lei §i sc compune din: comisionul
intermediarului ofertei, la care se adaugd taxele i comisioancle datorate institutiilor pictei de capital
(ASF, Depozitarul Central, BVB), precum si cele datorate Registrului Comerfului. Emitentul nu percepe
in mod direct cheltuicli investitorilor in oferta.

4.2.

De ce a fost claborat acest Prospect?

4.2.1.

Motivele Ofertei: Capitalul acumulat in timpul operatiunii de majorare a capitalul social va finanta
planurile de dezvoltare ale Emitentului, cum ar fi achizitionarea de noi ferme, investitii in depozitare,
utilaje, irigatii, modernizarea fermei si finantarea unui proiect de start-up agri-tech.

Utilizarea si cuantumul net estimat al veniturilor: Din suma obtinutd ca urmare a Ofertei, Emitentul
estimeaza cd va investi aproximativ 70% din capital in extinderea suprafetelor prin achizitia fermelor
localizate in Teleorman, Giurgiu, Célarasi, lalomita, precum si in Olt sau Constanta. Restul de 30% va
fi utilizat pentru modernizarca fermelor existente, ceea cc poate creste semnificativ profitabilitatea.
Modemizarea fermelor include investitii in spatii de depozitare, utilaje si irigatii - care pot maximiza
productia - §i, nu in ultimul rind, in proiccte agri-tech cu carec Emitentul poate avea sinergii foarte bune.

Cuantumul net estimat al veniturilor obtinute ca urmare a Ofertei este de 28.691.840 RON
Oferta nu face obiectul unui acord de subscriere ferma.

Descricrea oriciirui conflict de interese semnificativ legat de Ofertii sau de Admiterea: Nu este
cazul.

4.3.

Cinc cste ofertantul?

Ofertanul valorilor mobiliare este Emitentul.
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PARTEAI
INFORMATII PRIVIND EMITENTUL

1. Persoanc responsabile, informatii privind tertii, rapoarte ale expertilor si aprobarea autorititii competente

1.1 Persoane responsabile (conform Sectiunii 1.1 din Anexa 24 si Sectiunii 1.1 din Ancxa 26 din Regulamentul
Dclegat 2019/980)

Emitentul, Holde Agri Invest S.A., declari ci este o societate pe actiuni infiinfatd in mod corespunzitor si funcionind
in mod valabil in conformitate cu legile din Romania, cu sediul social situat Splaiul Unirii, nr. 16, camera 103, biroul
nr.2, Etaj 1, Sectorul 4, Bucuresti, Romania, inregistratd la Oficiul Registrului Comerjului de pe lingd Tribunalul
Bucuresti cu nr. J40/9208/2018, cod unic de inregistrare 39549730 si acceptd responsabilitatea cu privire la informatia
confinutd in acest Prospect..

Persoana responsabild din partea Emitentului pentru informatiile cuprinse in prezentul Prospect: Holde Agri
Management S.R.L., in calitate de administrator unic, inregistratd la Oficiul Registrutui Comerfului Bucuresti sub nr.
J40:7332/2018, Cod Unic de Inregistrare 39403009, cu sediul in Splaiul Unirii, nr. 16, Et. |, Cam. 103, Biroul nr. 2,
Sector 4, Bucuresti, reprezentatd legal de Eugen-Gheorghe Voicu, reprezentant permanent al Holde Agri Management
S.R.L.

Intermediarul Ofertei estc BT Capital Partners S.A., organizatd §i functionind conform legilor din Romania,
inregistratd in Registrul ASF cu nr. PJRO1SSIF/120022 din data de 20 aprilic 2006, inregistratd la Registrul Comertului
cu nr. J12/3156/1994, avand codul unic de inregistrare 6838953, cu sediul social situat in Str. Constantin Brancusi nr.
74-76, parter, judetul Cluj, Cluj-Napoca (,,BTCP” sau ,Intermediarul™). Intermediarul nu isi asuma raspunderea
pentru cxactitatea, realitatea §i acuratefea informatiilor cuprinse in Prospect sau pentru alte declaratii ficute sau pretinse
a fi facute prin intermediul acestuia sau in numele acestuia in legiturd cu Emitentul sau Actiunile Noi, cu exceptia
informatiilor incluse in sectiunile incluse/verificate de citre Intermediar in Prospect, respectiv Partea IV, ,Informatii
privind Oferta §i Admiterea la tranzacfionare”, si in formularele de subscricre si revocare, §i cu exceptia raspunderii
asumate cu privire la procesul de subscriere prin agcn\iillc‘lnlcnncdiamlui, astfel cum se mentioneaza in Partea 1V,

Informatii privind Oferta 5i Admiterea la Iran:ac{‘i/q (&re“ din Prospect.

~

Persoancle responsabile din partea Intermediarulyi-pentru informatiile cuprinse in prezentul Prospect: Danicla Secard,
Director General. 3 ' -

1.2 Declaratii ale persoanclor responsabile (conform Sectiunii 1.2-din Anexa 24 si Sectiunii 1.2 din Anexa 26 din
Regulamentul Delegat 2019/980)

Pe baza tuturor cunostinteclor de carc dispunc Emitentul (luind masurile rezonabile pentru a sc asigura de accasta),
informatia continuta in acest Prospect este in conformitate cu realitatea §i nu confine omisiuni care pot afecta in mod
semnificativ aceastd informatie.

Pe baza tuturor cunostinielor de care dispune Intermediarul (luind misurile rezonabile pentru a se asigura de aceasta),
informatia continuta in acest Prospect, pentru care isi asuma responsabilitatca conform Sectiunii 1.1 de mai sus, este in
conformitate cu realitatea i nu conjinc omisiuni care pot afecta in mod semnificativ aceastd informatie.

1.3 Declaratii / rapoarte ale expertilor (conform Sectiunii 1.3 din Ancxa 24 si Scctiunii 1.3 din Anexa 26 din
Regulamentul Delegat 2019/980)

Nu este cazul, cu exceptia rapoartelor de audit prezentate in Prospect.

Auditorul Emitentului este Mazars Romania S.R.L., o socictate independentd de audit, care a auditat situatiile
financiare individuale ale Emitentului pentru exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2019 §i 31 decembrie 2020,
respectiv situatiile financiare consolidate ale Emitentului si ale filialelor sale (,,Grupul”) la data de si pentru exercifiul
financiar incheiat la 31 decembric 2020.

Mazars Romania S.R.L., cu sediul situat in Str. Ing. George Constantinescu 4B si 2-4, ctaj 5, cam. 2, Globalworth
Campus Pipera, Building B, Bucuresti, Sector 2, este inregistratd la Registrul Comertului cu nr. J40 / 756:1995, avand
codul unic de inregistrare 6970597, este membru al Camerei Auditorilor Financiari din Romadnia, inregistratd in
Registrul Public Electronic al Auditorilor Financiari cu numarul FA699,2007.

Nicio persoand nu a fost autorizatd si dea nicio informatic sau sd facd vreo declaratie in legiturd cu Oferta sau
subscricrea Actiunilor Noi, cu exceptia celor care sunt confinute in acest Prospect iar, dacd au fost date ascmenea
informatii sau facute asemenea declaratii, acestea nu ar trebui privite drept autorizate de citre Emitent, Intermediar sau
afiliatii acestora. Daca cineva furnizeaza oricdrui investitor informatii difcrite sau inconsecvente in raport cu cele
continute in Prospect, acesta nu ar trebui si se bazeze pe asemenca informatii.

Acest Prospect este pus la dispozitic de citre Emitent pentru a permite potentialilor subscriitori sd evalueze posibilitatea
de a subscrie Actiuni Noi. Acest Prospect nu este menit si constituie baza niciunei evaludn de credit sau de altd naturd
si nu ar trebui s fie considerat drept o recomandare din partea Emitentului sau a Intermediarului privind faptul ca orice
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destinatar al acestui Prospect ar trebui sd subscrie sau si achizifioneze Actiunile Noi. Nici Intermediarul §i niciunul
dintre afiliatii sau consultantii acestuia nu dau vreo declarajie sau garantie, explicitd sau implicitd, cu privire la
exactitatea sau caracterul complet al oriciror informatii continute in acest Prospect sau la situatia corporativa, financiard
sau comerciald a Emitentului i nicio informatic inclusd in acest Prospect nu este §i nici nu va fi considerati o promisiune
sau o declaratic a Intermediarului cu privire la evenimente trecute sau viitoare. Se interzice orice reproducere sau
distribuire, integrald sau partial3, a acestui Prospect sau orice dezviluire a continutului acestuia, cu exceptia situatiei in
care continutul Prospectului este disponibil in alt mod publicului larg, precum si orice utilizare a informatiilor din acest
document in alt scop decat in vederea cdruia a fost intocmit. Punerea la dispozitic a acestui Prospect nu trebuie, in nicio
situatie, sd creeze niciun fel de presupunere care si conducd la ideea ci nu a existat vreo schimbare in activitatea
Emitentului de la data prezentului Prospect, sau cd informatiile continute in acesta sunt corecte la orice datd ulterioard
Prospectului. Acceptarea acestui Prospect de citre fiecare potential subscriitor in Actiunile Noi constituic acordul
acestuia cu privire la cele mentionate mai sus.

Intermediarul nu face nicio declaratie, nici explicitd, nici implicita, cu privire la exactitatea sau caracterul complet al
oricdror informatii din prezentul Prospect. Fiecare potential subscriitor in Actiunile Noi ar trebui si aprecieze in mod
individual relevanta informatiilor continute in acest Prospect, iar orice subscricre a Actiunilor Noi ar trebui si se bazeze
pe o astfel de verificare independentd, dupd cum considerd necesar, inclusiv pe evaluarea riscurilor implicate §i pe
propria analizi a caracterului adecvat al oricdrei asemenca investitii, ludnd in calcul in mod special propriile obicctive
privind investitiile §i experienta, precum si orice alti factori care pot prezenta relevanid pentru un astfe! de investitor in
legdturd cu subscrierea Actiunilor Noi.

Fard a aduce atingere vreunei obligagii a Emitentului (cu privire la care Intermediarul nu isi asuma nicio responsabilitate)
de a publica rapoarte curente si periodice in conformitate cu prevederile Legii 24:2017, ale Regulamentului 5/2018, ale
Regulamentului (UE) nr. 596/2014 al Parlamentului European si al Consiliului privind abuzul pe piatd si de abrogare a
Directivei 2003/6/CE a Parlamentului European i a Consiliului §i a Directivelor 2003/124/CE, 2003/125/CE si
2004/72/CE ale Comisici, precum si cu orice alte legi si regulamente aplicabile, nici predarea prezentului Prospect si
nici orice subscriere realizatd in legdtura cu acesta nu vor crea, in nicio situatie, vreo implicatie care si conduci la ideca
cd nu a existat vreo schimbare in activitatca Emitentului de la data prezentului Prospect sau cd informatiile continute in
acesta sunt corecte la orice datd ulterioara prezentului Prospect.

Prezentul Prospect se adreseaza exclusiv Persoanclor indr, f&ﬁﬁlc care au dreptul si isi exercite Drepturile de Preferintd
prin subscricrea Actiunilor Noi in cadrul Perioadei de Suffscriere.

Potentialul subscriitor nu trebuie si trateze informatiile ‘il’n prczen‘tﬁ! Prospect ca reprezentind consultan)i de investitii,
juridica sau fiscald. Fiecare potential subscriitor trebuic §a isi coﬁﬁfte{‘\propriul consultant juridic, consultant financiar,
contabil si alti consilieri pentru consultanta juridica, fiscald; comerciala, financiard i pentru alte servicii de consultanta
conexe referitoare la investitia in Actiunile Noi. Nici Emitentulmiti Intermediarulnu fac nicio declaratic cu privire la
legalitatea unei investitii in Actiunile Noi realizate de un potential investitor in baza legislatici relevante sau a unei
legislatii similare privind investitiile. Orice potential subscriitor care se hotdrdste sd subscrie Actiunile Noi are obligatia
de a cunoaste si de a se conforma restrictiilor si limitdrilor afcrente unei investitii in Actiunile Noi, previzute in prezentul
Prospect. Prin realizarea unei subscrieri in Actiunile Noi, potentialii subscriitori isi asumd orice rispundere atrasi in
cazul in care respectiva subscriere sau achizitie este considerati ilegal in tara Jor de regedinta.

Cu exceptia celor expres previzute in prezentul, informatiile care se regisesc pe website-ul Emitentului, pe orice website
la care se face referire in acest Prospect sau pe orice website care contine legituri directe sau indirecte citre website-ul
Emitentului nu sunt incorporate prin referin{d la acestea in prezentul Prospect si orice decizie de a subscrie Actiunile
Noi nu ar trebui si se bazeze pe aceste informatii.

Acest Prospect nu constituic sau nu face parte din nicio ofertd sau invitatic privind vdnzarea sau emisiunca §i nu
constituie sau nu face parte din nicio solicitare a vreunci oferte de achizitic de orice titluri de valoare, altele decit titlurile
de valoare la care se referd gi/sau nu constituie si nici nu face parte din nicio ofertd sau invitatic de a vinde sau emite
acele titluri de valoare si nu constituie sau nu face parte din nicio solicitare a vreunei oferte de achizitic a acelor titluri
de valoare de citre vreo persoand, in orice circumstante in care respectiva ofertd sau solicitare este ilegald. Distribuirca
acestui Prospect poate fi restrictionata prin lege (inclusiv in baza unei autorizatii, aprobari sau notificiri obligatorii sau
necesare) in anumite jurisdictii. Potentialul subscriitor are obligatia de a se informa cu privire la existenta oriciror astfel
de restrictii i de a respecta orice astfel de restrictii. Nici Intermediarul si nici Emitentul nu au intreprins nicio actiune
de naturd s3 permitd, altfel decit in Romania in baza Ofertei, lansarea unei oferte de Actiuni Noi sau posesia ori
distribuirea acestui Prospect sau a oricdrui alt material de ofertd sau formular in legiturd cu Actiunile Noi, in vreo
jurisdictic in care ar fi necesard o astfel de actiune. Acest Prospect nu poate fi utilizat pentru sau in legiturd cu nicio
oferta citre, sau solicitare adresatd de citre nicio persoand din orice jurisdictic sau in orice circumstante in care o astfel
de oferta sau solicitare nu este autorizatd sau este ilegala.

Intermediarul actioneaza exclusiv pentru Emitent §i, drept urmare, nu actioneaza pentru nicio altd persoand in legiturd
cu Oferta, si nu va fi {inut rispunzitor fatd de nicio altd persoand pentru faptul de a-si fi protejat clientul sau pentru ci
a furnizat servicii de consultanti in ceca ce priveste Oferta.
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1.4 Informatii din surse terte (conform Sectiunii 1.4 din Anexa 24 si Sectiunii 1.4 din Anexa 26 din Regulamentul
Delegat 2019/980)

Informatii cconomice, privind piata si industria

Informatiile cu privire la tendintele macroeconomice, pozitia de pe piata si alte date din industrie referitoare la activitatca
Emitentului, cuprinse in prezentul Prospect au fost extrase din surse oficiale si din industrie, date compilate de
organizatiile profesionale si analisti, informatii provenind din alte surse externe si din cunostinjele Emitentului privind
piafa. Sursele acestor informatii, date si statistici includ publicatii independente din industrie, studii de piata, sondaje
interne, rapoarte §i estimdri si alte informatii disponibile publicului. Aceste informatii pot suferi modificdri si nu pot fi
verificate cu certitudine completa din cauza limitarilor privind disponibilitatea si certitudinca informatiilor brute si a
altor limitari si incertitudini incrente oricdrui studiu statistic.

Cu toate cd Emitentul considerd cd informatia provenitd de la terje parti si inclusd in acest document este corectd,
informatiile respective nu au fost verificate in mod independent si nici Emitentul, nici Intermediarul, nu fac nicio
declaratic si nici nu garanteaza corectitudinea sau caracterul complet al informatici respective, astfel cum este inclusi
in acest Prospect. Emitentul confirmd ci informatiile din acest Prospect provenite de la terfe pdrti au fost reproduse cu
acurateje si, in misura in care are cunostin{d si poate evalua acest aspect din datele publicate de citre aceste terfe pari,
nu au fost omise fapte care ar determina ca informatiile reproduse s fie incorecte sau si induci in croare.

Acolo unde informatia provenita din surse externe este inclusi in acest Prospect, sursa acesteia a fost identificata.

1.5 Declaratie (conform Scctiunii 1.5 din Anexa 24 si Sectiunii 1.5 din Ancxa 26 din Regulamentul Delegat
2019/980)

Persoanele responsabile declard cd acest Prospect a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiara, in calitate
de autoritate romanﬁ competentd in sensul Regulamentului privind Prospectul, prin decizia Gf g9 din data
de _2 0.05 22 . Autoritatea de Supraveghere Financiard aproba acest Prospect doar din punctul de vedere al
indeplinirii standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibil i coerent impuse de Regulamentul privind Prospectul,
iar o astfel de aprobare nu ar trebui si fic consideratd drept o aprobarc a Emitentului sau a valorilor mobiliare care
face/fac obiectul acestui Prospect. Investitorii ar trebui sd evalueze ci ingisi in cc masurd investitia in valorile mobiliare
care fac obicctul acestui Prospect este adecvati. {[’,;ospecml a.fost claborat in conformitate cu articolul {5 din
Regulamentul privind Prospectul.

1.6 Interesele persoanelor fizice si juridice implicate in emlsmnclo ertii (conform Scctiunii 1.6 din Anexa 26 din
Regulamentul Delegat 2019/980) A

(e} /

. - . . \ e .
Nu exista niciun conflict de interese care ar putea influenja semnificativ emisiunea/Oferta.
R

28 Strategie, performanti si mediu de afaceri (conform Secttunii 2 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat
2019/980)

2.1 Informatii privind identitatea Emitentului (conform Scctiunii 2.1 din Anexa 24 din Regulamentul
Delegat 2019/980)

Emitentul este Holde Agri Invest S.A., o socictate pe actiuni infiin{atd in mod corespunzitor si functionind in mod
valabil in conformitate cu legile din Romania, cu sediul social situat Splaiul Unirii, nr. 16, camera 103, biroul nr.2, Etaj
1, Sectorul 4, Bucuresti, Romania, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe lingd Tribunalul Bucuresti cu
nr. J40/9208/2018, cod uni¢ de inregistrare 39549730, cod LEI 7872000RNGGEJW283J46. Emitentul a fost infiinat
in data de 27 iunie 2018, pe duratd nelimitatd. Emitentul functioneaza in conformitate cu legile romdne aplicabile.

Date de contact ale Emitentului sunt:

- website: www holde eu;
- e-mail: investors e holde eu;

- telefon: +40 31 22 533 73.

Emitentul declara ca informatiile de pe website-ul ww w holde.cunu fac parte din Prospect.

2.1.1 Modificdri semnificative ale structurii de finan¢are (conform Sectiunii 2.1.1 din Anexa 24 din Regulamentul
Delegat 2019/980)

De la sfarsitul exerciiului financiar incheiat la 31 decembric 2020, nu s-au inregistrat modificdri semnificative ale
structurii de imprumut si de finanjare a Emitentului,

Grupul inregistreaza datorii purtitoare de dobandd cumulate in valoare de 36,8 de milioanc de lei (din care 28,8 de
milioane de lei credite bancare i scontiri APIA si 8 milioane de lei leasing-uri financiare) si numerar si echivalente de
numerar in valoare de 0,5 milioane de lei. Astfel, datoria netd a Holde Agri Invest la data de referin|a este in valoare de
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37,2 de milioanc de lei. Structura de capital a grupului Holde a inregistrat un indicator al lichiditdtii curente (Active
curente/Datorii curente) de 0,91 si un Grad de indatorare (Capital imprumutat mai mare decit | an/Capital angajat) de
51%

2.1.2 Modalititi de finan¢are (conform Sectiunii 2.1.2 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Avand in vedere ci agricultura este un domeniu care depinde in mod constant de accesul la capital, Emitentul va finanta
dezvoltdrile viitoare prin efectuarea regulatd de operatiuni de majorare de capital, reinvestirea profiturilor, credite
bancare, leasing financiar, precum §i prin emisiuni de obligatiuni corporative (neutilizate pand acum).

Emitentul isi propune s ajungd unul dintre cei mai importanti jucitori in agriculturd si sd creasca suprafata lucrata pana
la 20.000 sau chiar 30.000 hectare in urmatorii 3-4 ani prin achizitii de societati carc defin suprafefe sau au contracte in
arenda. in plus, Emitentul are un plan pentru investitii in fermele pe care le opercaza in prezent - in spatii de depozitare,
utilaje, irigatii, modernizarea fermei - care pot maximiza productia - i, nu in ultimul rand, in proiccte agri-tech cu care
poate avea sinergii foarte bune. In acest fel, conducerea se va stradui sa creasca an de an profitabilitatca Emitentului.

2.2 Prezentare generali a activitiitilor (conform Scctiunii 2.2 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Ideea proicctului ,,Holde Agri Invest” a fost conceputa in 2016, de patru antreprenori romani, Liviu Zagan, Robert
Maxim, Matei Georgescu si Alexandru Covrig, in 2017, fondatorii si-au unit forjele cu echipa fondului local de
investitii, Certinvest, iar in 2018, au infiinfat Emitentul. La scurt timp dupa infiinfare, Emitentul a atras o investitie
externd de la Vertical Seven Group S.R.L., fondat de antreprenorii lulian Circiumaru §i Andrei Cretu.

in iulic 2018, Emitentul a ficut prima achizitie, o ferma de aproximativ 2.800 ha in zona Rosiori de Vede din judetul
Telcorman si a preluat cinci societati si centrul de mecanizare existent care deserveste suprafaga totald exploatata. in
aprilie 2020, Emitentul a achizifionat ferma Agromixt Buciumeni, o socictate fondata in 1991 cu capital romanesc, care
opereazi terenuri agricole in judetut Calarasi, ajungind astfel la peste 7.000 ha de teren exploatat. in cursul anului 2020,
Emitentul a continuat extinderea si in data de 31 decembric 2020, avea 8.496 ha (9.250 ha in vara anului 2021), dintre
carc 7.827 ha au fost exploatate in anul agricol 2019/2020Q, contribuind la rezultatul financiar aferent anului 2020.

Activitatea de bazi a Emitentului constd in exploaygrea terenurilor agricole pe care le detine in proprictate sau pe care
le are contractate sub forma de arend3, prin inte {:dlul socictatilor pe care le controleaza, iar in ciclul agricol 2019-
2020 accasta s-a desfasurat dupd cum urmeaza:

CATAT;

- Inter Muntenia S.R.L. avea in exploatare 76 ha de teren agricol in zona Teleorman, cultivate in proportic de
32% cu cultura bio de floarea-soarelui, mr\rcs(ul de 68% din terenurile definute sunt cultivate cu culturi
conventionale de griu, porumb si mazire

- Agro Sargadillo S.R.L. avea in exploatare 545 ha de teren agricol in zona Teleorman, cultivate in proportie de
43% cu culturi bio de mazire, 31% culturi bio de grau, 9% culturi bio de floarca-soarelui, iar restul de 17% cu
culturi conventionale de rapitd si porumb.

- Agro Antran S.R.L. avea in exploatare 534 ha de teren agricol in zona Teleorman, cultivate in proportic de
100% cu culturi bio de floarca-soarelui, mazare, porumb si rapita.

- Benasque S.R.L. avea in exploatare 433 ha de teren agricol in zona Teleorman, cultivate in proportie de 40%
cu culturi bio de floarea-soarelui, iar restul de 60% cu culturi conventionale de grau, porumb si rapi{a.

- Ronosca S.R.L. avea in exploatare 805 ha de teren agricol in zona Telecorman, cultivate in proportic de 82%
cu culturi bio de floarea-soarelui §i grau, iarrestul de 18%o cu culturi conventionale de porumb, rapi{a si mazire.

- Bigmed S.R.L. avea in exploatare 528 ha de teren agricol in zona Teleorman, cultivate in proportic de 100%
cu culturi bio de floarea-soarelui, porumb si griu.

- Agromixt Buciumeni S.R.L. avea in exploatare 3.365 ha de teren agricol in zona Buciumeni — Budesti (jud
Calarasi), cultivate in proportic de 100% in regim conventional cu grau, porumb, rapijd, floarca-soarelui si
soia.

- Agrocom Exim Prod S.R.L. avea in exploatare 1,600 ha de teren agricol in zona Telcorman, cultivate in
proportie de 100% cu culturi conventionale de floarea-soarelui, porumb, grau si rapi{a.

Structura de teren in arenda, teren in proprictate, total teren lucrat este:

Total teren lucrat Teren in arenda* Teren in proprictate
Ferma Rosiori 3.003 ha 2.807 ha 196 ha
Extindere Ferma Rosiori 2020 (Bigmed
S.R.L. §i Capriciu de Licuriciu Farm 528 ha 478 ha 50 ha
S.R.L.)
gclr{n[l‘a)CalaraSI (Agromixt Buciumeni 3.365 ha 2.976 ha 389 ha
Ferma Telcorman 1.600 ha 1.600 ha -
TOTAL 8.496 ha 7.861 ha 635
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* suprafetele sunt arendate in mare majoritate pe perioade contractuale medii si lungi de 5-12 ani.

2.2.1  Strategia §i obicctivele (conform Sectiunii 2.2.1 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Viziunea Emitentului este de a pozitiona agricultura ca parte a viitorului Romaniei, prin crearca de valoare si dezvoltarea
comunitdtilor rurale utilizind tehnologic de ultima generatic si profesionisti cu cxperientd. Aceastd viziune va fi
indeplinitd prin:

- Comunitate: reunirca comunitdtilor locale intr-un ecosistem durabil, care adaugd cu adevirat valoare tuturor
cclor implicati;

- Evolutie: combinarca metodelor si tehnologiilor inovatoare cu profesionisti cu experientd in agriculturd si
mediul de business, care cautd intotdcauna cdi mai bune si mai eficiente de a cultiva;

- Pionicrat: gestionarea agriculturii ca afacere;

- Incredere: crearea unuia dintre cele mai bune proiecte agricole de pe piaja romdneascd, finantat integral cu
capital romanesc.

Modelul de business al Emitentului prevede achizitionarea de ferme agricole vegetale existente, uncori sub-performante
sau cu deficit de capital, in scopul transformdrii acestora cdtre o cxploatare operafionald moderna si eficienta. Echipa
de conducere a Emitentului cauti in mod activ oportunitati de achizitic de ferme operationale in partea de sud si sud-
est a Romaniei, pentru a extinde succesiv suprafaji agricold exploatatd. Aceastd regiune a Romaniei a fost aleasa datorita
calitatii solului, a suprafejei mari de teren arabil, precum si a proximitatii fajd de Bucuresti §i de porturile de pe Dunire
si Marca Neagrd. Marimea preferatd a unci ferme in vederea achizitici si infiingdrii unui nou nucleu operational este de
aproximativ 2.000 ha, fermele mai mici de 2.000 ha fiind achizitionate in vederea consolidarii operationale cu fermele
existente.

Pe termen mediu, Emitentul isi propune si ajunga unul dintre cei mai lmportann jucdtori in zona de farming gi sd creasca
suprafafa lucratd pana la 20.000 sau chiar 30.000 ha i yrmﬁtoru 3-4 ani. In acest fel, conducerea crede ca Emitentul va
beneficia de efectul de scald specific acestui domepith §i ¢d vor putea oferi investitorilor un randament competitiv in
conditii de stabilitate. Obicctivul Emitentului este[de a atinge in viitor o proporfic optimd intre terenuri definute in
proprietate §i terenuri luate in arenda, respectiv 25% in terenuri detinute §i 75% in terenuri luate in arenda.

Pretul de achizitie pentru terenurile agricole din zona selegtatd este Titre 4.500 EUR si 6.500 EUR pe ha, in timp ce
preful preludrii unui hectar in arenda este intre 550 EUR 3t 700-EUR. in baza acestui model, actionarii vor putea, de
asemenca, s profite suplimentar din aprecierea valorii terenurilor si a valorii portofoliului de contracte de arenda.

Strategia Emitentului pentru orizontul de timp 2021-2026 are in vedere atingerea urmdtoarelor obicctive:

Media 2020-201 Media 2025 - 2026
il Emiirra 1,235 lei 2,180 lei
b s e 41% 8.0%
bt Coey 48% 10.8%
e 0% 078
Randamentis dimidenduiui 85%ee 9-11%

(actam ordnare)®

"Luind 1 o Oevare 0 NEd A BYirtagus oo 00X
o0 A I 3002

Estimirile legate de veniturile viitoare sunt prezentate mai jos. Se astcaptd o cregtere constantd a marjei EBIT odata ce
terenul exploatat depdseste 10.000 ha. Pentru 2021, conducerea estimeazi o cifrd de afaceri de 52 milioane de lei §i 0
marja EBIT de 20,3%.
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Estimdn vennun i profttabilitate (milioane RON, EBIT%%)

- Manq EBIT

- Vendun 31.7%
27.9%

03 2H% 930
520 = . I

202 2002 20231 2024 3025 2026 2027 2028 2029

343% 4% INx 328% 326%

Estimdrile pe o perioadd de 10 ani, din graficul de mai sus, se bazecazd pe achizifii i investitii totale in valoare de
449.646.771 lei. Capital total majorat, respectiv capitaluri proprii §i datorii financiare (credite bancare §i lcasing), este
estimat la 93.151.900 lei

Pentru a contribui la cresterea profitabilitdtii in anii urmitori, Emitentul plinuieste sd facd investitii in instalarca
sistemelor de irigatii i cresterea capacititii de depozitare. Instalarea sistemelor de irigatii i cresterea capacititii de
depozitare sunt cele doud proiecte cheie care vorcontribui la cresterea profitabilitdgii. Planurile privind suprafata irigatd
fintd precum §i capacitatea de depozitare, sunt prezentate mai jos:

2021-2023 2024-2026 - horerene  2021-2023  2024-2026
uprafid ingatd 3000 ha 6,000 ha Coactate depaztare © oo 30000 50000t

2.2.2  Activititile principale (conform Sectiunii 2.2.2 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

La data Prospectului, Grupul avea in exploatare, la nivel consolidat, o suprafati totald de 8.496 ha, din care 635 hain
proprictate si 7.861 ha in arendi. in 2020, fermele din portofoliul Grupului au cultivat in regim conventional — griu,
rapitd, floarca-soarelui, porumb, mazire, soia, - precum §i in regim bio — griu, floarea-soarelui §i mazire. in afard de
teren, Grupul detine o capacitate de depozitare de10.000 de tone in silozul de la Cilinesti, completatd de tchnologia

Grup. Porumb Alte culturi

p- (bioy\ /  bio
Principalele culturi exploatate sunt gpul, porumbul Grau (bio)___ 2% E'rf_‘“
floarca-soarelui §i rapita, urmate de alte \Culturi, precum 13% 208
mazire, soia. Anul agricol 2019-2020 a generat recolte
totale de 24.003 tone, din care 3.400 tone dif-culturi bio ~ Floarea
(floarca-soarclui, griu, porumb, mazire) si restul din S?zz-zl)ul
culturi conventionale (rapitd, griu, porumb, floarea- 14%
soarelui, mazire, soia).
N Alte culturi
Impdrtirea culturilor cultivate per hectar (reprezentate ca % convention
din suprafata totald de 7.827 ha cultivatd in anul agricol al :
2019:2020), este prezentatd in graficul aliturat. Culturile 3% Floarea R,,alp;m
bio sunt marcate in culoarea verde. S°;:§'“i Porumb I

o
Cultivarea in regim bio este unul dintre factorii cheie =

diferentiatori ai Grupului. in prezent, Grupul se concentreazi pe culturd mare, in regim neirigat: grau, porumb, ripita,
floarea-soarelui, mazire si orz. O suprafa{d importanti a fermei Rogiori, aproximativ 2.400 ha, este certificatd ecologic,
iar recolta obtinutd este aproape in totalitate exportatd in Europa de Vest (ltalia, Germania, Austria ctc.), unde sunt
localizati cei mai multi procesatori de profil. Cererea de produse ecologice in Europa (si in lume) este in continud
crestere, iar prefurile oferite sunt mai mari decat pentru produsele conventionale (150-200%).

Conversia terenului agricol exploatat de citre Grup la agriculturd bio s-a realizat in urmi cu 8-9 ani si se afl in
momentul de fatd in al doilea ciclu cincinal de angajament cu Agentia de PIiti §i Interventii in Agriculturd (APIA).

Emitentul isi propune, in contextul cresterii suprafejei exploatate, pe termen mediu §i lung si aibd in portofoliu o
suprafajd de teren cultivat in regim bio de aproximativ 10-20% din totalul suprafefei din portofoliu. in momentul de
fatd, aproximativ 35% din suprafati exploatatd de Grup este operatd in regim bio. Referitor la produsele bio, Grupul a
dezvoltat relatii excelente cu diversi traderi si procesatori, in special din afara Romaniei.
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In ceea ce priveste recoltele conventionale, Grupul are in portofoliul siu clienti mari, traderi de cereale. O parte dintre
acestia sunt clienti preluati odata cu ferma achizitionata si care au rimas clienti ai Grupului, un exemplu in acest sens
fiind Agromixt. Ceilalfi sunt clienti noi pe care Grupul i-a atras datorita vizibilitatii in piata si a interesului sporit al
clientilor in identificarea unui furnizor de incredere pentru cantitd{i mari si culturi diverse. Faptul cd Grupul define mai
multe ferme in locatii diferite §i implicit suprafete extinse de pe urma cirora poate livra cantitdfi mari, reprezintd un
avantaj pe care Grupul [-a valorificat cu succes in anul 2020.

Un alt avantaj valorificat de Grup in anul 2020 si pe care acesta il exploateaza si in 2021 este legat de incheierea de
contracte la termen pentru cantitdi semnificative. Acest lucru este posibil deoarece riscul de productii insuficiente este
unul redus.

Pentru campaniile agricole incepute in 2020 si cele din 2021, Grupul va mentine aceleasi proportii in ceea ce priveste
suprafejele dedicate rapitei, graului, florii-soarelui si porumbului. Momentan, Grupul nu intenfioneaza sa cultive si alte
culturi.

2.2.3  Pictele principale (conform Sectiunii 2.2.2 din Ancxa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Produsele obtinute din culturile de cercale conventionale sunt vandute cu precidere citre traderi. Pentru cerealele
recoltate in anul 2020, Emitentul a avut un client ciruia i-au fost distribuitc aproximativ 5.600 tone, doi au primit
aproximativ 3.400 tone fiecare si catre alfi doi au fost distribuite intre 1.500 si 2.000 tone pentru fiecare. La data
Prospectului, toate culturile de cereale conventionale recoltate in 2020 au fost valorificate pe piata din Romdnia.

Referitor la cerealele bio, desi Emitentul este un furmizor nou pe piatd, cererea pentru astfel de produse se afla intr-o
continui crestere. O suprafatd importanta a fermei Rosiori, aproximativ 2.400 ha, este certificata ecologic, iar recolta
obtinuta este aproape in totalitate exportatd in Europa de Vest (ltalia, Germania, Austria), unde sunt localiza{i cei mai
multi procesatori de profil.

2.3 Structura organizatorici (conform Scctiunii 2.3 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

La data Prospectului, Grupul este constituit din Emitent (care este societatea de holding a grupului) si zece filiale - noua
ferme de culturi tehnice situate in judeful Teleorman Q-%gjur_l_ca Rosiori de Vede - Agro Antran S.R.L., Agro Sargadillo,
S.R.L. Benasque S.R.L., Bigmed S.R.L., Capriciu,de-Licuriciu Farm S.R.L., Inter Muntenia S.R.L., Ronosca S.R.L., si
Videle - Agrocom Exim Prod S.R.L.) si Frumugigi (regiunca, Buciumeni — Agromixt Buciumeni S.R.L.) si o entitate
care ofera servicii operationale, Holde Agri Op gnional S.R.L.

Holde Agri Operational S_R.L. este societatea care dc'tinentﬁ'atc cchipamentele agricole si furnizeazi servicii agricole,
de la arat pana la recoltare. De asemenea, societatea achizifioneaza §i gestioneaza toate materialele si inputurile agricole,
cum ar fi seminfe, ingrisiminte, tratamente, printr-un-si§tem"specializat de achizitie.

Emitentul, ac{ioneaza ca centru de servicii partajate (shared services centre}, acoperind si aspecte administrative §i de
guvernan{d. Emitentul detine, de asemenea, o participajic minoritard de 10% in startup-ul agrotech AgroCity
Technologies S.R.L., care nu este inclus in rezultatele consolidate.

23.1  Organigrama Grupului (conform Secctiunii 2.3.1 din Ancxa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

!
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Adunarea Generala a Actionarilor (,,AGA”) este cel mai inalt for decizional al Emitentului, care se ocupa de directiile
principale de dezvoltare si modificiri semnificative ale planului de afaceri. Managementul Emitentului raportcaza
Administratorului Unic, care are rol de supraveghere, precum si de a pune in aplicare hotaririle AGA. Activitatea de
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zi cu zi este asiguratd de echipa executivd, formatd din profesionisti locali si intemmationali, organizatd ca un centru de
servicii partajate (shared services centre) pentru toate fermele administrate. Emitentul este consiliat de un comitet
consultativ, care este format din investitori cu expertizd in domeniul finantelor, business si agricultura.

De la inceput, Emitentul si-a propus si abordeze un tip de management al activitdtilor pe cat posibil centralizat. Centrul
de servicii localizat in Bucuresti furnizeazi expertiza necesari i indeplineste toate sarcinile de management care se pot
exccuta de la distanyd (planificare, achizifii, management mecanizare, financiar contabil, management patrimoniu). in
acest fel, pentru cele mai importante activitati, Emitentul poate sd dispund de personalul cel mai bine pregitit.

La data Prospectului, Grupul are 83 de angajati.

Structura organizatorici la nivelul Grupului este urmitoarea:
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2.3.2  Decpendenta de alte entitdti din cadrul grupu ‘G_i"(éonform Sectiunii 2.3.2 din Anexa 24 din Regulamentul
Delegat 2019/980) '

Nu este cazul.

2.4 Investitiile (conform Sectiunii 2.4 din Ancxa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

2.4.1 Investitii semnificative pani la data publiciirii Prospectului (conform Secctiunii 2.4.1 din Anexa 24 din
Regulamentul Delegat 2019/980)

in iulic 2018, Emitentul a facut prima achizitic, o ferma de aproximativ 2.800 ha in zona Rosiori de Vede din judetul
Teleorman si a preluat cinci societdti si centrul de mecanizare existent care deserveste suprafaja totala exploatata.

In anul 2020 Emitentul a derulat un program investitional de 45 de milioane de lei finantat prin cele 2 plasamente private
derulate in decembrie 2019 si iunie 2020 in valoare totald de 22 de milioane de lei, completat cu credite bancare §i
contracte de leasing financiar.

in data de 23 aprilie 2020, Emitentul a anuntat semnarea acordului pentru achizitionarea a 100% actiuni in Agromixt
Buciumeni S.R.L., o societate romineascd de agribusiness infiinjatd in 1991. Fiind o societate dezvoltata si rentabila,
Agromixt a adus un nucleu aditional portofoliului Emitentului, respectiv ferma Frumugani. Ferma se distinge printr-o
dimensiune compactd si un sol de calitate superioard. In plus, rapita §i soia cultivate anual in ferma Agromixt au
completat portofoliul de culturi ale Grupului. Achizitia a fost finantata partial cu capital atras in timpul plasamentului
privat pentru acfiunile Holde din decembrie 2019 i partial cu finanjare de tip imprumut. Valoarea investitiei s-a ridicat
la suma de 31,95 de milioane RON.

in data de 29 iunic 2020, suprafata terenului exploatat de Grup s-a extins cu 850 ha ca urmare a achizijici Agrocom
Exim Prod S.R.L.. Rezultatele in 2020 includ recoltele de floarea-soarelui i de porumb cultivate de Grup pe acest teren
inca de la inceputul anului. in prezent, Grupu! finalizeaza a doua etapa de achizitic oficiald a fermei Videle, care va
creste terenul exploatat cu incd 1.000 ha, ajungind la un total de 8.496 ha de teren. Valoara investitici se ridica la 2,88
milioane RON.
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in data de 6 august 2020, Emitentul a anunfat un parteneriat strategic cu un start-up local de agro-tech, AgroCity
Technologies S.R.L. AgroCity dezvoltd software care ii ajutd pe fermieri sd gestioneze intr-un mod eficient toate datele
si activitdfile din cadrul unci ferme cu ajutorul tehnologiei, contribuind la un control sporit, precum si la cresterea
productivitdtii si a profitabilitdii. Solutia AgroCity digitalizcazd toate operatiunile unci ferme agricole, inclusiv
productia, predictia si analiza datelor, precum si gestionarea terenurilor luate in arendi. Software-ul oferd o analizi
detaliatd a modului in care sunt distribuite cheltuielile si veniturile in cadrul unei ferme si imbunititeste fluxurile de
lucru. Prin accastd colaborare, Holde a devenit investitor strategic in start-up, dar si primul client care folosegte solutia
AgroCity. Valoarea investifiei s-a ridicat 0,27 milioane lei pentru 10% din capitalul social AgroCity Technologics
S.R.L.

Alte investitii derulate in 2020 au inclus:
- Achizitic terenuri - 2,25 milioane lei
- Achizitiicchipamente tehnologice (masini si utilaje) — 6,7 milioane lei
- Achizitii mijloace de transport - 0,65 milioanc lei
- Amenajiri capacitdfi de depozitare si altele - 0,36 milioanc lei.

2.4.2  Investitii semnificative in derulare (conform Sectiunii 2.4.2 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat
2019/980)

in cursul anului 2020, Grupul a continuat extinderea, iar in data de 31 decembrie 2020 avea 8.496 ha dintre care 7.827
hectare au fost exploatate in anul agricol 2019/2020, contribuind la rezultatul financiar 2020. Suprafata operata de cétre
Grup va ajunge la 9.250 ha in vara anului 2021. Contractul initial de achizitic pentru ferma Videle (Agrocom Exim
Prod S.R.L.) a fost semnat in 2020 cind au fost achizitionate 850 ha in 2020, urmind ca restul de 1.650 ha si fie
achizitionate in primdvara si vara anului 2021; prin act aditional s-a convenit ci dintre cele 1.650 ha si fie achizifionate
750 ha la inceputul anului 2021, iar 900 ha in vara anului 2021.

Alte investitii importante curent in derulare:

- echiparea cu utilaje modernc a fermei Frumusani precum si proiectul pilot de irigatii pentru 150 ha amplasat
tot in zona fermei Frumusani;
- demersurile in vederea achizitici unci capacitdti-siiplimentare de insilozare de 6.000 tone, care va fi anexati

fermei Frumusani; g
- extinderea silozului Cilinesti cu spatii de tocare special pregdtite pentru productia bio - cu o capacitate de
4.400 tone; =7

gte darea'in folosin{a tot in zona fermei Rosiori a unei platforme

- spre finalul anului 2021, managementul d0\
de colectare si stocare a gunoiului de grajd,
tone anual;

- investifii in sistemul de logisticd in fermd conform conceptului propriu al Emitentului. Conducerea isi propune
ca in acest an si implementeze in cel putin o fermd, minimum un sct de clemente de logisticd la nivelul celor
mai performante exploatatii agricole de profil.

recum §i a unei statii de compostare cu o capacitate de 10.000
Bomaran

Capitalul acumulat in timpul operatiunii de majorare a capitalul social va finanta planurile de dezvoltare ale Emitentului,
cum ar f1 achizitionarea de noi ferme, investitii in depozitare, utilaje, irigatii, modernizarea fermei si finantarca unui
proiect de start-up agri-tech.

Din sumele care se preconizeazi cd vor fi obtinute de Emitent ca urmare a operatiunii de majorare de capital asa cum
este descrisd in acest Prospect, Emitentul estimeaza cd va investi aproximativ 70% din capital in extinderea suprafetelor
prin achizitia fermelor localizate in Teleorman, Giurgiu, Cildrasi, lalomitfa, precum si in Olt sau Constanta.

Pentru achizitia de terenuri, Emitentul intentioneaza s combine finanfarea prin capital atras in urma majordrii de capital
cu imprumuturi bancare, in proportie intre 50% / 50% sau 30% (capital atras) / 70% (imprumut bancar). Capitalul atras
in operatiunca de crestere a capitalului asociat cu finantarea prin imprumuturi bancare, va permite Emitentului sa extinda
suprafata operatd cu minimum 3.000-4.000 ha pand la 12.000-13.000 ha. Conducerea Emitentului este in prezent in
discutii avansate cu 5 ferme mari si 3 mici. Fermele au un potential ridicat si care ar putea atinge rapid performanta
operationald doritd de Emitent si ar putea fi integrate relativ usor in structura Emitentului. Restul de 30% va fi utilizat
pentru modernizarca fermelor existente, ceea ce poate creste semnificativ profitabilitatca. Modemizarea fermelor
include investitii in spatii de depozitare, utilaje, irigatii - care pot maximiza productia - i, nu in ultimul rand, in proiecte
agri-tech cu care Emitentul poate avea sinergii foarte bune. Pentru modemizarea fermelor, Emitentul intentioncaza s
combine capitalul atras (15%) cu imprumuturi bancare (85%).

2.5 Examinarea rezultatelor activitiitii §i a situatici financiare (conform Sectiunii 2.5 din Anexa 24 din
Regulamentul Delegat 2019/980)

Nu este cazul, avand in vedere capitalizarca bursierd a Emitentului la data de intocmire a Prospectului (informatia
trebuie furnizatd de cdtre emitentii de titluri de capital cu o capitalizare bursierd mai mare de 200.000.000 EUR, numai
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atunci cand raportul administratorilor prezentat si pregitit in conformitate cu articolele 19 si 29 din Directiva
2013/34/UE nu este inclus in prospectul UE pentru crestere).

2.6 Informatii privind tendintele (conform Sectiunii 2.6 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

2020 a fost un an marcat de pandemia global3, iar domeniul agriculturii din Romania a fost afectat de o secetd severa.
Cu toate acestea, pe parcursul anului, Grupul si-a extins in mod semnificativ afacerea, crescind de la 2.800 ha de teren
la 9.250 ha intr-un interval de doar citeva luni. Faptul ci a reusit sd integreze ferme noi in afacere §i s maximizeze
rezultatele acestora reprezintd o dovadi a performaniei la nivel operational a echipei Emitentului.

Ca urmare, 2020 a fost primul an in care Grupul a putut functiona ca o adevirata exploatatie agricold moderni, folosind
in mod inteligent centrul de servicii partajate organizat la nivelul Emitentului si resursele specifice Grupului. Faptul ci
a reusit s creascd atit de repede §i sd genereze deja un profit semnificativ, intr-un an dificil, in conformitate cu
estimdrile inifiale ale managementului, dovedeste ci modelul de afaceri este setat pe directia bund. Contextul COVID-
19 va rimane relevant si in anul 2021, iar productia agricold va depinde de conditiile meteo pe parcursul celor doui
cicluri agricole descrise mai jos.

Ciclul agricol romanesc este impdrtit in doud sezoane principale:

Campania de primdvari: lunile martie-aprilic cand se scamina porumb, floarca-soarelui, mazire de primavara si
soia cu recoltare in septembrie-octombrie si vinzarea recoltelor in lunile urmitoare.

Campania de toamnd: inwre august-octombric cind se scamind griu, rapifa §i orz cu recoltare in anul urmdtor in
vard §i vanzarea recoltelor in lunile urmatoare.

Ciclul indica in mod clar ca cea mai mare parte a venituril r.din vinzarea culturilor are loc in a doua Jjumatate a anului,
att pentru sczonut de primdvarj, cit §i pentru cel de e mnd, ¢ cu ‘éxcepiia cazului in care compania decide si depoziteze
recoltele in silozuri pentru a le vinde ulterior. Astf;;:f majorltatca companiilor agricole in prima jumdtate a anului (S1)
genereaza in principal costuri, iar in a doua jufdtate a anului (S2) genercaza venituri, concomitent cu cresterea
costurilor, datoritd insimantarii i pregatirii camps{mel agncolc pcntru gnul urmitor.

Strategia actuald a Emitentului este de a mentine o parte clln cultun dupﬁ recoltd si sd le vanda in functic de oportunititile
de valorificare existente la un moment ulterior, atunci-cand pre;ul este mai mare, odati cu cregterea cererii §i sciderca
ofertei. in 2020, accasta strategic a adus profituri semnificative Emitentului. n acest context, una dintre directiile
strategice de dezvoltare pentru Holde in viitor va fi cresterea capacitatii de depozitare.

2.7 Previziuni sau estimdri privind profitul (conform Sectiunii 2.7 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat
2019/980)

2.7.1 Previziuni (conform Sectiunii 2.7.1 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

in data de 26 martie 2021, Emitentul a publicat pe site-ul propriu Bugetul de venituri si Cheltuicli pentru anul 2021,
Bugetul este supus aprobirii in cadrul Adunirii Generale Ordinare a Actionarilor programata pentru 26 aprilie 2021.

BVC 2021 RON
Venituri totale 56.600.432
Cheltuicli totale 47.195.595
EBITDA 15.971.867
EBIT 11.519.582
EBT 8.728.881
Impozit profit 1.341.480
Profit net 7.387.401*
EBIDTA (RON/ha) 1.880
EBIT (RON/ha) 1.356
EBT (RON/ha) 1.027
Profit net (RON/ha) 869

* Rezultat inainte de calculul Bonusului Anual de Performantd al echipei de management care sc calculeazd dupd
aplicarea principiului high-water mark cu privire la rezultatele operationale din anii precedenti, dupa formula de mai
jos:

Daci EBIT <100 EUR/ha 15% din EBIT

Dacd EBIT >100 dar <200 EUR/ha | 26% din EBIT
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Daci EBIT 200 EUR/ha 26% din EBIT pina la 200 EUR/ha si 35% din EBIT>200 EUR/ha

2.7.2 Principalcle ipoteze pe care Emitentul gi-a bazat previziunca (conform Scctiunii 2.7.2 din Ancxa 24 din
Regulamentul Delegat 2019/980)

Ipotezele pe care Emitentul si-a bazat previziunea sunt corelate cu evolutia si tendingele sectorului din care acesta face
parte. Principalele ipoteze avute in vedere sunt urmdtoarele: suprafafa cultivatd de 8.496 ha si productie estimati de
36.823 tone.

Astfel, s-au luat in considerare urmdtorii factori:

strategia pe termen scurt si mediu fumizatd de citre management, conform estimirilor indicatorilor cheic
furnizate de conducere si nivelul investitiilor preconizate (reprezentand unul din factorii pe care membrii
organclor de conducere ii pot influenia);

situatia financiard actuala si viitoare a Emitentului, evolutia in timp a acesteia (reprezentind unul dintre factorii
pe care membrii organelor de conducere ii pot influenta);

conditiile meteo aferente ciclurilor agricole (reprezentand unul dintre factorii care sunt in totalitate in afara
influentei persoanclor din conducerca Emitentului);

factorii macroeconomici (reprezentiand unul dintre factorii care sunt in totalitate in afara influentei persoanclor
din conducerea Emitentului); si

. . . o s el . L. . . .
tendintele din sector (reprezentiand unul clflfjtrc factorii care sunt in totalitate in afara influentei persoanclor din
conducerea Emitentului). =

- O

PRSI Gy 5

o)

Potentialii subscriitori trebuic s3 aibd in vedere faptul cd ipotezelec/au la bazd anumiti factori incerti care ar putea
modifica in mod semnificativ rezultatul previziunii.

2.7.3 Declaratic privind prognozele (conform Sectiunii 2.7.3 din Ancxa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Conducerca Emitentului declard ci estimarea privind profitul a fost elaboratd §i pregatitd pe o bazd care este atit
comparabild cu informatiile financiare istorice, cit §i conforma cu politicile contabile ale Emitentului.

-
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PARTEA I
FACTORI DE RISC

Orice investifie in titluri de valoare implica un grad inalt de riscuri. inainte de a decide sa subscrie Actiuni Noi,
potentialii investitori trebuie sa analizeze cu atenfie factorii de risc asociati Actiunilor Noi, activitafii Emitentului gi
industriei in cadrul careia Emitentul isi desfisoara activitatea, precum si toate celelalte informatii confinute in acest
Prospect inclusiv, in mod particular, factorii de risc descrisi mai jos.

Potenyialii investitori ar trebui sa aiba in vedere ca riscurile cu privire la Emitent, la industria in cadrul careia
Emitentul isi desfasoarad activitatea i cele cu privire la Actiunile Noi, astfel cum sunt prezentate in secfiunea denumita
wRezumat” din prezentul Prospect sunt riscurile pe care Emitentul le considera drept cele mai importante pentru
analiza efectuatd de un potential investitor in contextul deciziei de investijie a acestuia cu privire la Actiunile Noi. Cu
loate aceslea, intrucdt riscurile la care este expus Emitentul sunt in legaturd cu evenimente i depind de circumstange
care se vor materializa sau nu in viitor, potenfialii investitori ar trebui sa ia in calcul nu doar informaia cu privire la
riscurile cheie descrise in sectiunea denumita ,,Rezumat” din prezentul Prospect dar, printre altele, si riscurile si
incertitudinile descrise mai jos.

Aparifia oricdruia dintre urmatoarele evenimente ar putea avea un efect negativ asupra activitafii, perspectivelor
Emitentului, rezultatelor operationale si situaiei sale financiare. Factorii de risc descrigi mai jos nu reprezintd o lista
exhaustiva sau o explicafie a tuwturor riscurilor la care ar putea fi expusi investitorii atunci cdand fac o investifie in
Actiunile Noi si trebuie folosifi doar in scop de indrumare. Riscurile si incertitudinile suplimentare cu privire la
Actiunile Noi care nu sunt cunoscute in prezent Emitentului sau pe care Emitentul le considera in prezent ca fiind lipsite
de importan{a, pot avea de asemenea, in mod individual sau cumulativ, un efect negativ asupra activitaii, rezultatelor
operafionale si/sau situafiei financiare a Emitentului si, in situafia materializarii unui asemenea risc, prequl Activnilor
Noi ar putea scddea si investitorii ar putea pierde investifia facutd, in totalitate sau in parte. O investifie in Acfiunile
Noi implica riscuri financiare complexe si este adecvata numai pentru investitorii care (fie singuri, fie impreuna cu un
consultant corespun=dtor in domeniul financiar sau in alt domeniu) sunt capabili sa evalueze avantajele si riscurile
unei astfel de investifii si care dispun de resurse suficiente pentru a putea sa suporte pierderile care ar putea rezulta
din aceasta. Investitorii ar trebui sa analizeze cu atenfie daca o investifie in Acjiunile Noi este potrivita pentru acestia,
{indnd seama de informatiile din acest Prospect 5i de }l;gfs‘zfﬁls(rgnfsle personale ale acestora

1. Riscurile semnificative care sunt specifiée’ Emitentului\ (conform Scctiunii 3.1 din Anexa 24 din
Regulamentul Delegat 2019/980)

e~
<

Riscul climatic - Evolutiile climatice afecteaz Emitentul direct. in 2020, seceta severd a afectat sectorul agricol
romanesc. In fiecare an existd riscul de secetd $i>sau de iarna calda care poate compromite culturile. In cazul in care
Holde pierde o parte sau chiar toate culturile, existd ,Qgsibi]italca ca acestia sd nu isi poatd indeplini obligatiile
contractuale i sd plateascd creantele restante.

Riscul generat de model de business bazat pe arendd — Modelul de afaceri al Emitentului prevede ca structura
optimald de cxploatare a suprafefelor estc 75% model de tip arendd, 25% in regim de proprictate. Construirea unui
model de business pe arenda prezintd anumite riscuri. In timp ce contractul pentru arendi este, in general, semnat pe o
perioada cuprinsa intre 5-10 ani, existd posibilitatca ca dupd acest timp, proprietarul terenului s3 nu mai dorcasca si
inchirieze terenul cdtre Emitent si, astfel, Emitentuk va putea pierde o parte din terenul pe care il opereaza.

Riscuri legate de cantititile carc pot fi comercializate - Fermierii nu au nicio modalitate reald de a sti cati alti fermieri
planteazd o anumitd culturd sau ce randamente medii pot avea intr-un anume an. Adesca, un pref bun pentru o anumiti
culturd intr-un an ii motiveazd pe mul{i fermicri si planteze cultura respectivd anul urmdtor. Aceastd schimbare creste
productia in faga cererii constante, reducand preful si ficind recolta mult mai putin atractiva in anul urmitor. Exista, de
asemenca, un risc legat de sciderea vanzirilor si a preturilor datoritd numdrului crescut de fermieri concurenti sau a
schimbdrii preferintelor consumatorilor.

Risc legat de piatd - Riscul se referd la posibilitatea ca Emitentul si piardd accesul la pia}d pentru produsele sale sau
cd preful primit va fi mai mic decat cel asteptat. Riscurile de ,,marketing”™ pot apirea, de asemenea, din pierderea
accesului pe piatd din cauza relocirii sau retragerii unui cumpdritor din relatia contractuald cu vreuna dintre socictiile
detinute sau a unui procesator, sau dacd un produs nu indeplineste standardele de piata sau ceringele de ambalare.

Riscul legat de diminuarca sau climinarca subveatiilor APIA — Se referd la scenariul modificarii cadrului legal la
nivel european privind acordarea de subventii si ajutoare fermierilor din UE. Probabilitatca materializirii unui astfel
de scenariu nu poate fi determinatd cu acuratefe. Cu toate acestea echipa de management este pregititd si depun toate
cforturile necesare in vederca diminudrii impactului materializirii acestui risc asupra Emitentului. Dincolo de aceste
eforturi in opinia noastrd o asemenea mdsurd ar avea un impact sistemic asupra pictei produsclor agricole si a prefului
acestora.

Riscul asociat planului de dezvoltare a afacerii - Emitentul vizeazd o crestere sustenabild prin achizitionarea de noi
ferme si prin continuarea investitiilor in modemizarea fermelor existente in portofoliul siu. Cu toate acestea, nu este
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exclusd posibilitatca ca ritmul in carc Emitentul isi extinde suprafaia operatd sd nu fic la nivelul asteptirilor si
estimarilor, iar in acest caz ar putea genera cfecte negative asupra situaici financiare a Emitentului. in special in ceca
ce priveste extinderea terenului exploatat, conducerea este prudenta si selectiva si are in vedere doar fermele care sunt
aliniate in mod sinergic cu fermele existente. Pentru anii in care conducerea nu identificd oportunitati suficient de bune
pentru extinderea terenurilor exploatate, existd un plan pentru alte investitii — in spatii de depozitare, utilaje, irigatii,
modernizarea fermei - care pot maximiza productia — si, nu in ultimul rand, in proiecte agri-tech, in vederea realizirii
unor sinergii. Nu poate fi oferitd nicio garantic cd Emitentul va putea realiza respectivul plan, respectiv cd va putea
obtine beneficiile avute in vedere.

Riscul asociat cu realizarca prognozelor financiare - prognozele financiare pornesc de la premisa indeplinirii
planufui de dezvoltare a afacerii. Emitentul isi propune sd emitd periodic prognoze privind evolutia principalifor
indicatori economico-financiari pentru a oferi potentialilor investitori si picfei de capital o imagine fideld si completd
asupra situatiei actuale si a planurilor de viitor avute in vedere de companie, precum si rapoarte curente cu detalicrea
clementelor comparative intre datele prognozate si rezultatele efective obtinute. Prognozele vor fi parte a rapoartelor
anuale iar politica privind prognozele este publicati pe site-ul Emitentului. Exista riscul de neindeplinire al prognozelor,
prin urmare, datele ce urmeazi a fi raportate de Emitent pot fi semnificativ diferite de cele prognozate sau estimate, ca
rezultat al unor factori care nu au fost previzuti anterior sau al ciror impact negativ nu a putut fi contracarat sau anticipat.

Riscul privind angajatii/personalul cheie - Atragerea, pastrarca si motivarea personalului calificat, un activ important
pentru funcjiunea de cercetare-dezvoltare-inovare a Emitentului, reprezintd un vector de competitivitate si dezvoltare
continud a afacerii Emitentului. in contextul evolutiilor pe piata muncii interne §i curopene, exista riscul ca Emitentul
sd nu poatd refine personalul calificat si s3 intampine dificultdti in atragerea de noi angajati cu profil corespunzitor
nevoilor Emitentului.

in vederea prevenirii acestui risc, Emitentul aplica politici de resurse umane orientate spre asigurarea necesarului de
fortd de muncd prin clauze contractuale corespunzitoare, prin instrumente de stimulare, motivare si cointeresare a
acesteia. De asemenea, in cadrul Emitentului se acorda o atentic sporitd desfasurarii condifiilor de munci si cresterca
calificirii profesionale. Neindeplinirca obligatiilor pagiepetilor contractuali semnificativi pentru Emitent, dintre
furnizori sau distribuitori poate conduce la perturbari<in derularca activitafii companiei si, respectiv, la dificultati in
onorarea obligatiilor contractuale ale Emitentului ¢ rg terti.

oy A
Emitentul ia masuri in vederea asigurdrii bonitatii si paéi\t.’nii pi’gg_i\lor an(erior incheierii contractelor, {ira insi sd poatd
garanta prevenirca sau administrarea acestor riscurii

Riscul generat de eventuale conflicte de interese — Chiar.daci;la aceastd datd, nu existd conflicte de interese in ccea
ce priveste organele de conducere, de administrare si de supraveghere ale Emitentului, managementul Emitentului se
angajeazd si analizeze in mod continuu posibilele cauze generatoare de risc de conflicte de interese §i sd fie pregitita
procedural si le intdmpine, eviden}d acestor potentiale conflicte fiind evidentiata intr-un registru.

Riscuri de natura fiscala — Cadrul legislativ in continud dinamic3, cu acte normative multiple pe diferite zone fiscale
si cu numeroase neclaritdfi poate crea confuzie. Procesul de consolidare §i armonizare a sistemului de impozitare din
Romania cu legislatia curopeand, permite interpretdri diferite ale anumitor aspecte care sunt tratate in mod diferit de
cdtre autoritjile fiscale. Acest aspect poate conduce la amenzi si penalitdti suplimentare.

Tranzactii intre parti afiliate - in categoria riscurilor fiscale sc evideniaza cele asociate tranzactiilor intre parfi
afiliate. Date fiind modificdrile din legislatie si atentia acordatd de citre organcle de control preturilor de transfer,
absenta documentatiei de specialitate care sd fundamenteze tranzactiile intre partile afiliate reprezintd o sursd importantd
de risc fiscal.

Riscuri de naturd juridicd - In activitatea curentd, ca urmare a modificarilor legislative, ale dinamicii in relatiile sale
cu contrapdrti (clienti, concurenti sau autoritdfi de reglementare), Emitentul este supus riscului de litigiu, cu impact
asupra situatici financiare §i asupra imaginii Emitentului. Zonele principale de vulnerabilitate identificate sunt cele de
naturd contractuald — intermediarii nu au fost in misurd s evalueze eventualele vulnerabilitd{i rezultind din actele
juridice incheiate intre Emitent si clienti / furnizori principali.

Riscuri legate de litigii - In contextul operaiunilor sale de zi cu zi, Emitentul este expus riscurilor aparifici unui litigiu.
Emitentul poate fi afectate in mod negativ de aparifia unor pretentii contractuale, plangeri si litigii, inclusiv de la
contrapdr}i cu care are relajii contractuale, clienti, concurenti sau autoritdfilor de reglementare, precum si de orice
publicitate negativd pe care toate acestea ar pulea-o atrage. Orice astfel de litigii, plingeri, pretentii contractuale sau
publicitate negativd ar putca avea un efect negativ asupra activititii, reputatici, rezultatelor operafionale si situatiei
financiare a Emitentului. Din informatiile pe care le detine la datd intocmirii prezentului Document de Prezentare,
Emitentu] declara ca nu are cunostin{a de existenta vreunei proceduri guvernamentale, judiciare sau de arbitraj, inclusiv
orice astfel de proceduri in derulare sau potentiale, din ultimele 12 luni, si nici nu are cunostin{d de vreo eventuald astfel
de procedur3, care si aiba efecte semnificative asupra situatiei financiare sau asupra profitabilitaii.
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Indirect, prin intermediul societafilor controlate - Ronosca S.R.L., Benasque S.R.L., Agro Antran S.R.L., Agro
Sargadillo S.R.L. si Inter Muntenia S.R.L., se afld in litigiu cu Agentia pentru Plati si Interventic in Agricultura (APIA)
si Agentia pentru Finantarea Investitiilor Rurale, litigii care sunt incepute inainte de dati de achizifie a respectivelor
societdti de citre Emitent, litigii care sunt asumate si garantate de catre fostii defindtori ai respectivelor societdti prin
rejinerea sumelor contestate din preful de vanzare.

Riscul de pret — Riscul de pref afecteaza Emitentul in misura in care preturile la fumizorii de materii prime, materiale
si utilitdfi cresc fard ca Emitentul si poata ingloba profitabil variatiile negative in prejul sdu final in conditiile menfinerii
cifrei de afaceri, respectiv, fard si poatd minimiza efectele adverse prin gestiunea costurilor. Emitentul adrescazi acest
risc printr-un control riguros al costurilor, dar si prin internalizarea intr-o misura tot mai mare a productici de materie
primad si materiale. Aceste misuri permit dimensionarea marjelor de profit asa incdt, odatd materializat riscul de pret,
impactul negativ al acestuia si poatd fi absorbit la nivelul prejului produsului final. Pentru linia de business de trading
de cereale, a cirei lansare este previdzutd pentru urmdtorii ani, riscul de prej va fi important intrucat volatilitatca
preturilor la cereale pe bursele specializate este ridicatd si predictibilitatea redusi. La momentul respectiv, conducerea
Emitentului va uzita de instrumentele de acoperire ale acestui risc prin contracte futures, forward pe marfuri si / sau
valute.

Riscul de lichiditate — Riscul de lichiditate reprezinti probabilitatca ca Emitentul si nu fie in misurd si isi onoreze
obligatiile curente prin valorificarea activelor disponibile. Emitentul se bazcazi in principal pe resursele financiare
provenite din activitatea sa operationald, pentru a satisface o parte substantiala a ceringelor sale de finantare. Deoarece
o parte semnificativd din finanfarea Emitentului provine din activitatea sa operajionald, orice scidere semnificativa a
activitdjii Emitentului ar putca avea un impact negativ asupra lichiditafii Emitentului dacd nu s-ar lua masuri
corespunzitoare pentru a imbundtati profilul de lichiditate al Emitentului. Existd de asemenea riscul ca Emitentul s
necesite pe viitor finan{iri suplimentare e.g. ca urmare a objinerii unor venituri mai mici decat cele preconizate sau ca
urmare a cresterii costurilor peste limita anticipatd, ca urmare a implicrii in noi oportunititi de afaceri sau ca urmare a
unor obligatii ori investitii neprevizute. Nu poate fi oferitd nicio garanjie ¢ Emitentul va putca obtine capitalul necesar,
fie cd este vorba de capital propriu gi’sau de imprumuturi, in conditii acceptabile i in termenul necesar.

Riscul valutar - Riscul valutar se asociazi cu precidere vanzirilor viitoare la export - pentru care aprecicrea monedei
nationale reprezintd un factor negativ, de diminuarg’ 2 profitabilititii, in timp cc devalorizarca monedei nationale
influenjeaza pozitiv valoarea incasdrilor - dar si coptractelor de leasing denominate in curo.

Riscul asociat cu ratcle dobanzilor - Evolutiile m crocconomlcc si internationale care se reflectd in dinamici inflatiei,
politicile monetare la nivel national si european, 'dar §i.in c\/oluua pictei de capital influenjeaza ratd dobanzii, la
fluctuatiile circia Emitentul este expus cu precidere prin creditele- si liniile de credit contractate. Cresterea ratelor
dobdnzii este absorbitd la nivelul costurilor financiare,-cu’ijupact negativ asupra situajiei financiare, rezultatelor
operatiunilor si perspectivelor Emitentului.

Riscul asociat investitiilor in Romania - Economia Rominiei este vulnerabila la recesiunile majore ale picfei globale
sau la incetiniri ale ritmului economic. Deseori, impactul evenimentelor economice mondiale este resim{it mai puternic
de citre picjele emergente, cum este Romania, decdt de piefele mai mature. Asa cum s-a intimplat in trecut, problemele
financiare sau o crestere a riscurilor percepute asociate investitiilor in economii emergente ar putca descuraja investiiile
strdine, iar economia Romanici ar putea astfel si se confrunte cu o puternicd lipsa de lichiditati, ceca ce ar duce, printre
altele, la cresterea ratelor de impozitare sau la impunerea de taxe §i impozite noi, cu un impact negativ asupra activitatii,
reputatiei, rezultatelor operaionale si situatici financiare ale Emitentului.

Riscul aferent coruptici care ar putea crea un climat de afaceri dificil in Romania - Coruptia este unul dintre
riscurile principale cu care se confrunti societdjile ale ciror operatiuni se desfisoard in Romania. Mass-media de la
nivel international si local, precum si organizatiile internationale, au emis numeroase rapoarte de alertd cu privire la
nivelul coruptici. Spre exemplu, pentru anul 2020, Indicele de Perceptic a Coruptici al Transparency International,
indice care evalucazi datele privind coruptia din tarile din intreaga lume si le clascazi pe o scard de la 0 (cea mai putin
coruptd) la 100 (cea mai coruptd), a clasat Romdnia pe focul 69 din 180 de {iri. Au existat rapostiri conform cérora
coruptia a afectat sistemele judiciare si unele organisme de reglementare §i administrative din Romania care ar putea fi
relevante pentru activitifile Emitentului. Desi este dificil de previzionat toate efectele pe care coruptia le-ar putea avea
asupra operatiunilor Emitentului, coruptia ar putea, printre altele, si incetincasci obginerea unor autorizatii sau avize
impuse de lege, de care este nevoie pentru a ne putea desfdsura activitatea. Drept urmare, coruplia ar putea avea un efect
negativ asupra activitatii, perspectivelor, rezultatelor operatiunilor si situatiei financiare ale Emitentului.

Riscul de credit - Pierderile cauzate de neindeplinirea obligatiilor contrapartidei ar putea avea un efect negativ asupra
activitdjii, situatiei financiare si rezultatelor operatiunilor Emitentului.
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2. Riscurile semnificative care sunt specifice Actiunilor Noi (conform Seccqiunii 3.1 din Ancxa 26 din
Regulamentul Delegat 2019/980)

Riscurile asociate cu o investitic dircctd in acgiuni — [nvestitorii ar trebui sa fie constienti asupra riscului asociat cu o
investifie in actiuni. Datoritd volatilitifii si evolutiei impredictibile a preturilor actiunilor (care poate fi indusi de o
multitudine de factori legati fie de activitatea Emitentului, fic de volatilitatca generala a pietei), alituri de riscul pierderii
investitiei in cazul unui eventual falimentul al Emitentului, nu se recomanda o astfel de investitic acelor investitori cu un
nivel scazut de toleran(a fata de risc.

Fiecare potential investitor in Actiunile Noi trebuic si stabileascd in ce masurd investifia respectivd este una
corespunzitoare pentru propriile circumstante. In mod specific, ficcare potential investitor ar trebui:

e sd aib3 cunostinge si experientd suficiente pentru a face o evaluare adecvatd a avantajelor si beneficiilor de a
face o investific in Actiunile Noi;

e siaibd acces la, si cunostinge despre instrumentele analitice adecvate pentru a evalua, in contextul situatiei sale
financiare specifice, o investific in Actiunile Noi precum si impactul pe care respectiva investitic il va avea
asupra portofoliului siu investitional;

e sdaibi resurse financiare si lichiditati suficiente pentru a suporta toate riscurile unei investitii in Aciunile Noi;

e siinjeleagd in profunzime conditiile aferente Actiunilor Noi si si fie familiarizat cu comportamentul oriciror
indici si picte financiare relevante; si

e si poatd si evalueze (singur, sau cu ajutorul unui consultant financiar) posibile scenarii cu privire la factorii
care ar putea afecta investifia i capacitatea sa de a suporta riscurile aferente.

De asemenea, acest produs nu este considerat corespunzitor acelor investitori care:

- doresc protectia integrala a capitalului §i/ sau certitudinea rambursarii sumelor investite;
- auo toleranyd scizuta la risc, nefiindu-le potriv.%jnvesli;iilc bursiere;
- necesitd in mod obiectiv existenta unci garanjii'de stat sau investitii in active fird risc.

Nu este recomandat potentialilor investitori sa investgagca in Actiunile Noi decat daca au experienta ina evalua (singuri
sau cu ajutorul unui consultant financiar) modul in caire Actiunile Noi se vor comporta in contextul unor modificari de
circumstante, care sunt efectele acestor modificri as\ipra valorii respectivelor Actiuni Noi si care este impactul pe care
aceastd investitic l-ar putca avea asupra portofoliului investifional general al potentialului investitor. Activitifile de
investitii sunt supuse legilor si regulamentelor aplicabile. pr vamd investitiile si/sau analizei sau reglementarilor emise
de anumite autoritati, si fiecare potential investitor ar trebui sd discute cu consultantii sai juridici sau cu autoritatile de

reglementare relevante.

Fluctuatiile pretului actiunilor listate sau lipsa de lichiditate ar putea avea impact asupra performantei unci
investitii in Actiunile Noi — Preful de tranzactionare al actiunilor emise de societdtile admise la tranzactionare poate
fi extrem de volatil. Actiunile admise la tranzactionare pe piefele administrate de BVB au o lichiditate limitata si,
drept urmare, pretul lor de piata este volatil. Prejul de tranzactionare al Actiunilor poate fi supus unor fluctuatii mari
ca rispuns la multi factori, fic de naturd intem3, generati de activitatea ori de strategia Emitentului (accentul pus pe
dezvoltarea afacerii §i pe investitii, in detrimentul obicctivului de a obtine profit, poate contura o perspectivi incorectd
cu privire la performanta societdtii in randul publicului investitor), precum si de rezultatele Emitentului (acest risc
planeaza asupra societdtii in perioada de raportare, cu efecte asupra cotatiilor bursiere), fie de naturd externd, inclusiv
evoluiia preturilor valorilor mobiliare pe alte pieje curopene, modificarile cadrului legal aplicabil Emitentului,
schimbdrile petrecute in sectorul agricol din Romania, modificarile politice sau economice precum si de ali factori
externi activitdfii Emitentului. Astfel, preful de tranzactionare al Actiunilor ar putea sa nu reflecte valoarea de piata
reala a Emitentului, iar factorii externi mentionati mai sus ar putea avea un impact negativ asupra prefului piefei
Actiunilor, care ar putca genera pierderi pentru investitori, indiferent de activitatea Emitentului.

Riscurile generate de piata de capital din Romiinia, in ansamblul ¢i - Volatilitatea si lichiditatea sunt clemente care
caracterizeazd mecanismul piefei de capital, conturind un risc de naturd sistemicd pentru toate instrumentele financiare
tranzactionate. Piata de capital din Romania, in raport cu piejcle mai dezvoltate, prezinta un risc mai ridicat de
lichiditate si volatilitate a valorilor mobiliare. Nu este posibil sa se garanteze faptul ca un investitor care cumpara
actiunile va putea sa le vinda oricand la un prey satisficitor.

In egala masurd, riscul de inflajic si riscul de rata a dobdnzii pot afecta randamentul investitici in actiuni in general, ca
alternativa investijionald in raport cu depozitele bancare sau investifia in obligatiuni guvemamentale sau corporative.
Orice crestere in rata dobanzii poate afecta evolutia cotatiei actiunilor, in timp ce cresterea ratei inflajiei crodcazi
castigurile reale ale investitontlui,

Riscul suspendirii tranzactiondrii actiunilor la Bursa de Valori Bucuresti — ASF este autorizatd sa suspende
tranzactionarca de valori mobiliare sau si solicite BVB si suspende de la tranzactionare valorile mobiliare
tranzactionate pc BVB, dacd continuarea tranzactiondrii ar afecta negativ interesele investitorilor, pe baza masurilor
luate impotriva manipuldrii pietei si a tranzactiilor efectuate pe baza informatiilor privilegiate. BVB trebuie sd suspende
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tranzactionarea cu valori mobiliare care nu indeplinesc cerinjele piejei pe care sunt tranzactionate respectivele valori
mobiliare, cu excepiia cazului in care o astfel de acfiune ar putca afecta negativ interescle investitorilor sau buna
functionare a pictei. Dacd BVB nu intreprinde astfel de actiuni, ASF poate cere suspendarea tranzactiondrii cu valori
mobiliare, daca acest lucru serveste functionarii corespunzitoare a picfei si nu afecteaza interesele investitorilor. De
asemenca, BVB are dreptul sd suspende de la tranzactionare valorile mobiliare in alte circumstange, in conformitate cu

reglementdrile sale. Orice suspendare ar putea afecta preful de tranzactionare al valorilor mobiliare i ar afecta transferul
acestora.

Actionarii sc supun legislatici fiscalc rominesti privind tranzactionarca Actiunilor si distributiilec ficute de
Emitent in legiitura cu acestea — Potentialii investitori in Actiunile Noi pot fi obligati si pliteasca impozite sau taxe
privind tranzacjionarca Actiunilor in conformitate cu legile din Romania. Potentialii investitori ar trebui sa se consulte

cu consultantii lor cu privire la consccintele fiscale ale achizitici, detinerii, tranzactionarii §i riscumpararii Actiunilor
Noi.
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PARTEA Il
GUVERNANTA CORPORATIVA

1. Organcle de Administrare si Conducerca Superioard (conform Sectiunilor 4.1.1, 4.1.2 si 4.2.3 din Anexa 24
din Regulamentul Delegat 2019/980)

Grupul oferd o noud structura organizatoricd pe piata agricold din Romania, unde fermele individuale sunt organizate
in cadrul unei societdti de tip holding (Emitentul), care la randul ei estc administrati de compania de management
specializatd, Holde Agri Management S.R.L. (Administratorul Unic).

Activitatca operationald a Emitentului este asiguratd de citre Holde Agri Management S.R.L. (Administrator Unic) in
baza contractului de management incheiat in anul 20i8 (,,Contractul de Management™). Acesta garantcazi
angajamentul echipei de management de a duce la indeplinire dezvoltarea proiectului pe orizontul de timp prognozat
(10 ani). Contractul asigura planul de dezvoltare al afacerii pind la o baza operationald de 20.000 ha si contine clauze
de performanta in functie de care este calculati retributia echipei de management.

Astfel, conducerea Emitentului a fost delegatd Administratorului Unic prin incheierca unui Contract de Management
pentru o durata de zece (10) ani incepind cu datd de | ianuarie 2019. Actul Constitutiv al Emitentului mentioneazi ci
Administratorul Unic are un mandat initial de 2 ani, cu posibilitatca de a fi rcales pentru mandate suplimentare de 4 ani.
De asemenea, contractul de management este incheiat pe o perioada de 10 ani, ins3, in situaia in care Administratorului
Unic nu-i mai este prelungit mandatul de cdtre actionari, contractul se va inchide prin plata unor penalititi din partea
Emitentului, exceptand situatia de neperformanta.

Holde Agri Management S.R.L. estc administratd de citre un Consiliu de Administrajiec format din sasc (6)
administratori, dupd cum urmeaza:

- Alexandru Covrig, Membru CA si CFO

Director Financiar cu o experien}a de peste 25 de apizsi ¢are a administrat finangare de tip Capex care depaseste S0 de
milioane EUR. Parcurs educational si profcsmna‘ 'MBA, Universitatea din Pittsburgh - Joseph M. Katz School of
Business, ACCA; experientd in agribusiness ca nance&Admin Manager la Pioneer HiBred; Membru al Consiliului
Exccutiv al celui mai mare producitor de mordril si panifi icatie din Romania — Vel Pitar.

Adresa de la locul de munca: Splaiul Unirii nr. | .7étaj 1, Camera 103, Birou 3, scctor 4, Bucuresti.
Alexandru Covrig detinca la | aprilic 2021 42,177 actiuni' HAI(Clasa A).
- Cosmin-Alexandru Mizof, Membru CA

Cosmin Mizof are o experientd de peste 15 ani pe pietele de capital locale si regionale, cu diverse roluri in buy-side si
sell-side equity research, administrarea portofoliului, managementul riscului, investitii bancare si private equity. Si-a
dezvoltat cunostingele de business in calitate de consultant in cadrul KPMG Romania si PwC. Cosmin este Chartered
Financial Analyst - CFA si certificat CAIA.

Adresa de la locul de munci: Strada Buzesti nr.75-77, etaj 10, Biroul nr.1, sector 1, Bucuregti.
Cosmin Mizof detinca la | aprilic 2021 37.569 actiuni HAI (Clasa A).
- Eugen Voicu, Membru CA

Eugen Voicu este unul dintre cei mai experimentati profesionigti in investitii din Romania, avand peste 25 de ani de
experien}d antreprenoriald §i multinationald in domeniul administrarii de investiii, pensii private §i asigurdri. De
asemenca, a facut parte din managementul unor asociatii profesionale notabile din industria financiara local3, cu legaturi
putemice in mediul de afaceri romanesc. Holde Agri Management S.R.L. este reprezentati legal de Eugen Voicu.

Adresa de la locul de munci: Strada Buzesti nr.75-77, etaj 10, Biroul nr.1, sector 1, Bucuresti.

Eugen Voicu nu detinca la | aprilic 2021 actiuni HAI (Clasa A). Certinvest Management Solution SRL, entitate afiliata
controlatd de Eugen Voicu, detinca la 1 aprilie 2021 805.759 actiuni HAI (Clasa A).

- Liviu-Gabriel Zigan, Membru CA s5i CEO

Liviu Zagan are peste 10 ani de experientd in industria agricold, mai intdi in domeniul producerii de legume si
comercializirii acestora (mai mult de 5.000 tonc anual), iar ulterior responsabil cu mai multe proiecte de dezvoltare in
cadrul unci ferme de 1.700 ha (culturd mare, loturi semincere, restructurare parc mecanizare, irigatii). In paralel, de
profesic arhitect, Liviu a acumulat peste 15 ani de experientd in industria imobiliara (proiectare, management de proicct,
dezvoltare imobiliard si investitii). Din 2016 Liviu este partener fondator al uneia dintre cele mai importante companii
de proiectare din Romania.

Adresa de la locul de munca: Splaiul Unirii nr. 16, etaj 1, Camera 103, Birou 3, sector 4, Bucuresti.
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Liviu Zagan dejinea la | aprilic 2021 98.350 actiuni HAI (Clasa A).
Alexandru-Leonard Leca, Membru

Leonard Leca are o experienta vastd ca investitor in diferite proiecte de venture capital si private equity. De asemenca,
a ocupat functii de conducere la Tiriac Holding (CEO, CFO) si A&D Pharma (CFO).

Adresa de la locul de munca: Bulevardul Pipera 2, One North Gate, etaj 2, sector |, Bucuresti.
Alexandru Leca detinea la | aprilic 2021 889.411 actiuni HAI (Clasa A).
- lulian Florentin Circiumaru, Presedinte CA

Iulian Circiumaru a lucrat in management consulting in cadrul AT Kearney si PwC, ulterior a fondat 7card, o companic
care a fost achizitionata de Sodexo. Dupa exitul din 7card, este investitor de venture capital. Iulian Circiumaru detine
50% din actiunile Vertical Seven Group S.R.L.

Adresa dc 1a locul de munca: Sevastopol 24, etaj 6, sector 1, Bucuresti.

Tulian Circiumaru detinca la 1 aprilie 2021 1.500 actiuni HAI (Clasa A). Vertical Seven Group SRL, entitate afiliat, in
care Iulian Circiumaru detine 50% din actiuni, definea la | aprilic 2021 4.855.125 actiuni HAI (Clasa A).

Structura actionariatului Holde Agri Management S.R.L. este urmitoare:

Asociatii Piirti sociale % din total
Liviu-Gabrie! Zagan 630 31,45%
Certinvest Management Solutions S.A. ( controlata de Eugen Voicu) 420 20,97%
Hepta Hedge S.R.L. (controlatd de Iulian Florentin Circiumaru) 254 12,68%
PRO Metodic S.R.L. (controlatd de Alexandru Covrig) 239 11,93%
Alexandru-Leonard Leca 179 8,94%
Matei-Cristian Georgescu 174 8,69%
Cosmin-Alexandru Mizof 107 5,34%

Deciziile in cadrul Consiliul de Administratie sc iau cu }éyﬁmﬁ din 6, iar in cadrul adundrii gencrale a asociatilor Holde
Agri Management S.R.L. deciziile se iau cu o majm}'r@te de 65%.

Nu au existat cazuri de condamnare pentru frauda, if¢riminare si/sau sanc'iuni publice oficiale aduse de citre autoritatile
statutare sau de reglementare in dreptul persoanelorifnenionate, in/prezenta secjiune. Persoanele mentionate in prezenta
sectiune nu au fost impiedicate de o instan{d sd acfionéze ca membri ai unui organ de administrare, conducere sau
supraveghere al unui emitent sau si intervind in gestionarea squfd}sﬁsurarca afacerilor unui emitent.

2. Remuneratic §i beneficii (conform Sectiunii 4.2.1 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Modul de remunerare a Administratorului Unic este parte a Contractului de Management incheiat intre Societate §i
Administratorul Unic. Remuneratiaactuali a Administratorului Unic este reglementata prin Contractul de Management.
Remuneratia Anuala de Baza este compusa dintr-o componentd fixa si o componentd variabild, dupd cum urmeaza:

- suma fixa in valoare de 53.200 EUR;

- o suma variabila egald cu: 19.950 EUR (noudsprezecemiinouasutecincizeci) x N sau (x% x N) (dupd cum va
fi aplicabil), unde N = numarul total de module de teren operate de Societate in anul financiar anterior i | (un)
modul de teren = 2.000 (douamii) ha de teren.

In plus fad de Remunerajia Anuali de Baza, Socictatea va pliti Administratorului Unic un bonus anual de performanta
(,Bonusul Anual de Performanti”), in funcjiec de valoarca anuald a EBIT-ului inregistrat consolidat la nivelul
Societdtii i filialelor sale, dupd cum urmeaza:

- Daca EBIT inainte de deducerea Remuneratiei Anuale de Baza are valoarea mai mica de 100 EUR (o suta) per
hectar de teren exploatat, dar estc un numar pozitiv, Bonusul Anual de Performantd va fi egal cu 1S
(cincisprezece)¥ din EBIT realizat anual;

- Daca EBIT inainte de deducerca Remuneratiei Anuale de Baz3, are valoarea cuprinsi intre 100 EUR (o suta)
si 200 EUR (doua sute) per hectar de teren exploatat, Bonusul Anual de Performanta va fi egal cu 26 (doudzeci
si sase)% din EBIT realizat anual;

- Daca EBIT inainte de deducerca Remuneratiei Anuale de Baza are valoarca mai mare de 200 EUR (douasute)
per hectar de teren exploatat, Bonusul Anual de Performanta va fi egal cu 26 (doudzeci si sase)® din EBIT
realizat anual + 35 (treizeci i cinci)% din surplusul EBIT. Surplusul EBIT va fi considerat valoarea EBIT care
depdgeste valoarca de 200 (doud sute) EUR per hectar de teren.
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Cu scopul de a calcula Bonusul Anual de Performant, rezultatele din exploatare in baza cdrora va fi stabilit EBIT nu
vor lua in calcul si, ca atare, vor fi diminuate cu valoarea pierderilor din exploatare inregistrate de Socictate in anii
financiari anteriori (aplicand principiul high-water mark).

in plus fata de Remuneratia Anuala de Baza i Bonusul Anual de Performant, Socictatea va datora Administratorului
Unic un exit bonus (,,Exit Bonus”) egal cu:

= 15% (pentru IRR<7,5%);

- 22% (pentru?,5%=IRR<=17,5%);

- 25% (doar pentru surplusul [RR care depiseste 17,5%),
x [Valoarea Societdtii, minus castigurile pastrate la dispozitia Societdii pentru investitii noi, plus castigurile nete
realizate in Anul 10 al Duratei Inijiale, minus contributiile totale la capital injectate in Societate de actionari pe perioada
Duratei Initiale].
Formula dc calcul pentru IRR (lntcmal Rate of Return) este urmitoarea:

_VS10
Zf 1(1+r)t (1+r)1° z‘ 1(1+r)t

unde:

1;= investitii efectuate de investitori in cadrul fiecarei runde de finantare (aporturi la capitalul social);

C; = net cash inflow in anul “t” (dividend platite/diminuari de capital social in anii 1-10;

VS10 = Valoarea Societatii la data calculdrii Exit Bonusului;

r=IRR;

t= numdrul de ani.

Exit Bonus va fi platit o data la zece ani. Primul Exit Bonus va fi platit dupa expirarca Duratei Initiale, intr-o singura
tranid, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data aprobarii <€lor mai recente situatii financiare anuale de citre AGA.
Plata Exit Bonus-ului este conditionatd de efectuarea Aimui audit independent pe declaratiile depuse de Socictate la
Agentia de Plati si Interventic pentru Agricultura (,,A [A") Audltorul md\cpcndcnt va fi propus de cdtre Administrator
si numit de citre Adunarea Generald a Actionarilor. ln‘suuagm in'care raportul de audit mentionat mai sus va evidentia
potentiale riscuri cuantificabile, se va aplica o retentic la.nivelul Exit: Bonusului pro-rata cu diminuarca EBIT-ului
relevant ca urmare a acestor riscuri.

Componenta Fixd a Remuneratiei Anuale de Bazi va fi plﬁtitﬁhinm-doﬁ;’x trange egale ficcare de cite 26.600 EUR, pini la
data de 10 ianuarie, respectiv pan la data de 10 iulie, in fiecare an, pentru anul curent. Componenta Variabila va fi platita
intr-o singurd trangd, in termen de 30 de zile de la data aprobdrii celor mai recente situatii financiare anuale de citre
AGOA. Bonusul Anual de Performanti va fi platit intr-o singurd transd, in termen de 30 de zile de la data aprobarii
celor mai recente situatii financiare anuale consolidate de citre AGOA.

Toate platile previzute in Contractul de Management vor fi efectuate in baza facturii fiscale emise in acest scop de
Administratorul Unic in maximum 30 de zile de la primirca acestora.

Toate sumele previzute in EUR in Contractul de Management vor fi plitite in contul bancar al Administratorului Unic
indicat pe factura respectivi, in echivalent RON, in baza cursului de schimb EUR-RON comunicat de Banca National
a Romaniei pentru ziua in care factura fiscala corespunzitoare este emisa de Administratorul Unic.

3. Cuantumul total al sumclor alocate sau acumulate de Grup pentru plata pensiilor sau a altor beneficii
(conform Scctiunii 4.2.2 din Ancxa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Emitentul nu a alocat sume pentru plata de pensii si alte beneficii persoanclor mentionate la punctul | de mai sus.
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PARTEA IV )
INFORMATII FINANCIARE $! INDICATORI-CHEIE DE PERFORMANTA

Informatii financiare istorice (conform Scctiunii 5.1 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Informatiile financiare incluse in prezentul Prospect sunt preluate din situatiile financiare individuale auditate ale
Emitentului pentru exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2019 si 31 decembrie 2020 (,,Situatiile Financiare
Anuale Individuale”), respectiv situatiile financiare consolidate auditate ale Grupului la data de si pentru exercitiul
financiar incheiat la 3t decembric 2020 (,,Situatii Financiare Anuale Consolidate™), situatii financiare intocmite in
confonmnitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare (,,OMFP 1802/2014™),
precum si din evidentele contabile §i operationale ale Emitentului si ale celorlalte entitafi din Grup.

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2019 Emitentul nu a intocmit situatii financiare consolidate la nivel
de Grup, nefiind indeplinite conditiile previazute de art. 7 alin. (1) din OMFP 1802/2014 (desi nici pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2020 Emitentul nu a indeplinit conditiile prevdzute de art. 7 alin. (1) din OMFP
1802/20i4, au fost intocmite situatii financiare anuale consolidate conform cerintelor aplicabile societdtilor admise la
tranzactionare pe sistemul multilateral de tranzactionare AcRO, operat de Bursa de Valori Bucuresti). in acest context,
bilanpul consolidat si contul de profit §i pierdere consolidat din Situatiile Financiare Anuale Consolidate nu includ
informatii comparative, informatiile comparative din notele la situatiile financiare consolidate fiind deasemenca
ncauditate. Raportul de audit asupra Situatiilor Financiare Anuale Consolidate include o rezerva referitoare la limitarca
generatd de acest aspect, Auditorul neputand exprima o opinie asupra cifrelor comparative de la 31 decembric 2019, si
asupra impactului potential al acestora asupra contului de profit §i pierdere consolidat aferent exercitiului financiar
incheiat la 31 decembrie 2020 (va rugdm s3 va referiti la pct. 3.1a de mai jos).

Informatiile selectate mai jos ar trebui parcurse impreuni cu Situatiile Financiare Auditate Anuale relevante, unde este
cazul insotite de notele for explicative la acestea -situatiile financiare auditate sunt publicate si pot fi accesate pe
website-ul Emitentului, la https://holde.cw/investors’. Rapoartele de audit emise de Auditor trebuie de asemenca citite
si interpretate doar in corelajie cu seturile integrale de situatii financiare asupra crora au fost emise.

1. Rezultatele individuale ale Emitentului (conform Sectiunii 5.1.1 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat
2019/980)

citre celelalte entititi ale Grupului. Deoarece fe “_\‘Llc Gmp_t;liii' au'ff‘ost achizitionate relativ recent, activitatea
operationala a acestora nu a generat deocamdata dibtributii sénificative de dividende citre Emitent, in calitate de
societatc-mama. ) >/

3 S 2 .- 3 . . e
In cursul anului 2020, Emitentul a realizat venituri dc;iﬁ milioane leiexclusiv din refacturarea unor servicii prestate

2 i
Principalele cheltuieli ale Emitentului inregistrate in cﬁrsu‘l, %nult_;i au fost cele cu personalul centrului de servicii
partajate utilizat in coordonarea activitdjii Grupului (0,4 milivane lei, 2019: 0,2 milioane lei), cheltuielile cu
indemnizatia aferentd contractului de management (0,6 milioanc lei, 2019: 0,4 milioane lei) si alte cheltuicli de
exploatare (1,9 milioane lei, 2019: 1,3 milioane lei). Referitor la acestea din urma, mentiondm cheltuieli operationale
(0,7 milioane lei, 2019: | milion lei), cheltuicli nerecuperabile cu TVA (0,4 milioane lei) si servicii legale §i consultanta

(0,1 milioane lei, 2019: 0,7 milioane lei).

Pierderca operationald de 1,8 milioane lei (2019: 2,0 milioane lei) reprezintd o reducere de 10% fajd de perioada
anterioard. Cresterea semnificativa faja de anuf 2019 a veniturilor financiare (0,6 milioane lei, 2019: 0,1 milioane lei) a
rezultat in principal din scalarea activitdtii operationale a grupului ce a determinat venituri din dividende (0,3 milioane
lei, 2019: 0 lei) si refacturare costuri financiare citre alte entitdfi din grup (0,2 milioane lei). Cheltuielile financiare (0,5
milioane lei, 2019: 0 lei) au constat in principal din costurile de finantare ale achizitiei fermei de la Frumusani.
Rezultatul net al perioadei este o pierdere de 1,7 milioane lei (2019: -1,8 milioane lei), reprezentind o reducere de 4%
fata de perioada anterioara.

CONT DE PROFIT $1 PIERDERE Exercitiul financiar Exercitiul financiar
incheiat [a 31.12.2019 | incheiat la 31.12.2020

(RON) {auditatc) (auditate)
VENITURI TOTALE: 136.821 1.772.099
2. Alte venituri, din care 136.821 1.772.099
- Venituri Financiare 136.761 557.044
3. Costul materiilor prime si al consumabilelor 6.131 4.258
4. Cheltuieli cu personalul 182.827 395.633
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CONT DE PROFIT $I PIERDERE Exercitiul financiar Exercitiul financiar
incheiat la 31.12,2019 | incheiat la 31.12.2020

(RON) (auditate) (auditate)
5. Ajustari de valoare 335.082 8.838
6. Alte cheltuieli 1.452.346 3.124.947
CHELTUIELI TOTALE, din care: 1.976.386 3.533.676
- Cheltuieli financiare 6.305 545.897
PIERDERE DIN EXPLOATARE: (1.970.021) ("772'72‘;
PROFIT FINANCIAR: 130.456 11.147
PIERDERE BRUTA (1.839.565) (1.761.577)
7. Impozite - -

8. PIERDERE NETA A PERIOADEI DE

RAPORTARE (Rortt) (1.761.577)

Sursa: Situafiile Financiare Anuale Individuale

in ceca ce priveste structura bilanticra, cresterea semnifj ! &;Wﬁ“ a investitiilor financiare fa(a de perioada anterioara (46,9
milioane; 2019: 11,0 milioane lei) a rezultat din achﬁl{;a fermelor Frumusani, Big Med, Capriciu si Agrocom Exim
Prod si din investitia in platforma AgroCity. Scadctéa activelor circulante fa}d de perioada anterioara este reprezentatd
de faptul ca la data de referind anterioara erau infegistrate sumele din plasamentul privat derulat in Decembric 2019.
Emitentul a acordat un imprumut societatii Argo Cam S.R.L. i valoare de 1,95 milioane lei, inregistrat in balanta ca si
creantd si care poate fi convertit intr-un avans la o achizitic de bazi opéra;ionalﬁ. Capitalurile proprii au crescut cu 33%
fajd de perioada anterioard ca urmare a incheierii cu’succes -a.plasamentului privat din Iunie 2020 in valoare de

12.000.000 lei.

SOLD la SOLD la
BILANT 31.12.2019 31.12.2020
(RON) (auditate) (auditate)
ACTIVE IMOBILIZATE
1. IMOBILIZARI NECORPORALE 9.315 126.539
11. IMOBILIZARI CORPORALE 5.420 5.231
111. IMOBILIZARI FINANCIARE 11.077.816 47.915.237
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 11.092.551 48.047.007
ACTIVE CIRCULANTE
IL.CREANTE 20.624.983 12.976.983
I1I. INVESTITII PE TERMEN SCURT 1.240 1.240
IV. CASA S1 CONTURI LA BANCI 55.853 12.027
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 20.682.076 12.990.250
CHELTUIELI IN AVANS 6.514 79.591
- Sume de rcluat intr-o perioada de pina la un an 997 | 79.591
- Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an 5517 -
TOTAL ACTIV 31.781.141 61.116.848
DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA
DE PANA LA UN AN 672.492 4.833.509
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BILANT 3L12.2019 3t12200
(RON) (auditate) (auditate)
DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA . 14.936.268
MAI MARE DE UN AN
CAPITAL SI REZERVE
1. CAPITAL, din care: 32.292.967 43.069.796
1. Capital subscris varsat 23.308.700 43.069.796
2. Capital subscris nevarsat 8.984.267 -
11. PRIME DE CAPITAL 1.019.714 2.242.884
V. PIERDERE REPORTATA (364.467) (2.204.032)
V1. PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR (1.839.565) (1.761.577)
CAPITALURI PROPRII - TOTAL 31.108.649 41.347.071
TOTAL CAPITALURI PROPRII S$1 DATORII 31.781.141 61.116.848
Sursa: Situafiile Financiare Anuale Individuale
SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR (RON) (3:‘;::!';2’1:) (3:‘1:3!3‘?’2:;
Profit / (pierdere) inainte de impozitare -1.839.565 -1.761.577
Ajustari pentru: s
Ajustare creante /5 286.124 605
Ajustare stocuri ,‘if - -
Amortizari si provizioane J 48.959 8.232
Pierde/(Profit) din cedarea activelor - -
Scaderea/(Cresterea) altor provizioane W Aad - -
Venituri financiare -136.760 -557.044
Costuri financiare 6.305 545.897
Profit inainte de modificare capital de lucru -1.634.937 -1.763.887
Scadereca/(Cresterea) creantelor -10.489.876 -1.364.268
Scadereca/(Cresterea) stocurilor - 5
Cresterca/(Scaderea) datoriilor 585.063 1,250.809
Numerar din activitatea de exploatare -11.539.750 -1.877.346
Dobanda platita - -537.401
Impozit pe profit platit - -
Numerar net din activitatea de exploatare -11.539.750 -2.414.747
Fluxuri din activitati de investitii
Achizitii de imobilizari corporale&necorporale -19.139 -6.317
Achizitii ferme -3.894.909 -35.864.206
Investitii termen scurt - -
Dividende incasate - 238.625
Dobanda incasata 109.793 318.096
Fluxuri nete din activitati de investitii -3.804.254 -35.313.802
Fluxuri din activitati de finantare
Majorare capital social 14.643.714 20.984.266
Imprumuturi bancare - trageri - 16.917.440
Imprumuturi bancare - rambursari - -219.082
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SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR (RON) i ( 35 I
Fluxuri nete din activitati de finantare 14.643.714 37.682.624
Crestere/(Scadere) neta de numerar -700.290 -45.925
Numerar la inceputul perioadei 756.143 57.951
Numecrar la sfarsitul perioadci 55.853 12.027

Sursa: Emitentul.

2. Recazultatele consolidate ale Grupului (conform Sectiunii 5.1.1 din Ancxa 24 din Regulamentul Delegat
2019/980)

La 31 decembrie 2019 Grupul includea socictatca-mama, Holde Agri Invest S.A., si filialele acesteia: Agro Antran
S.R.L., Ronosca S.R.L., Benasque S.R.L., Agro Sargadillo S.R.L., Inter Muntenia S.R.L. si Holde Agri Operational
S.R.L. Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2019 , Emitentul nu a intocmit situatii financiare consolidate
la nivel de Grup, nefiind indeplinite conditiile prevdzute de art. 7 alin. (1) din OMFP 1802/2014.

in 2020 s-au alaturat Grupului alte patru entitati: Bigmed S.R.L., Capriciu de Licuriciu Farm S.R.L. (consolidate
incepind cu luna ianuarie 2020), Agromixt Buciumeni S.R.L. (consolidatd incepind cu luna iunic 2020) si Agrocom
Exim Prod S.R.L. (consolidata incepand cu luna iulic 2020.).

Situatia consolidati a profitului sau pierderii

in anul 2020, Grupul a obtinut venituri consolidate din activitatea principald de 27,3 de milioane de lei din vinzarca de
produse agricole, din care 1,25 milioane lei din produse agricole recoltate in 2019. Veniturile totale de exploatare includ,
printre altele, de asemencea, 9,0 milioanc lei din subventii pentru culturile agricole, 2,2 milioane lei despagubiri de secetd
si asigurdri, 2,4 milioanc lei incasdri subventii APIA aferente anului agricol 2017-2018 si 1,5 milioane lei din vinzari
utilaje.

Rezultatele au fost obtinute in urma exploatdrii unei suprafeje totale.de 7.827 hectare (din care 2.320 hectare in regim
bio) in cele 3 locatii curente: Rosiorii de Vede, Frumusani siidele. Anul agricol 2019-2020 a generat recolte totale de
24.003 tone, din care 3.400 tonc din culturi bio (floaded soarclui, griu, porumb, mazire) §i restul din culturi
conventionale (rapitd, grau, porumb, floarea soarelui, ma‘v}rc, soia). Comparativ cu anul agricol 2018-2019, recoltele
obtinute au inregistrat o crestere de 68% (comparatie similara pentru,suprafata existentd in ambele perioade, insd mix
de culturi particular fiecdrui an agricol), crestere observatd in special la culturile bio, ceca ce dovedeste imbunititirea
semnificativd a productivitdtii in relafie cu investifiile ficute’precum si cu practicile agricole adoptate. Productia
obtinuta a inregistrat o deviatic negativa de 15% fata de proicctia buietara, in principal pe segmentul culturilor in regim
conventional, pe fondul secetei severe din vara anului 2020.

Valoarea recoltelor obtinute a fost cu 1,9% mai micd decit previziunile bugetare, pierderile din randamentele obtinute
fiind partial recuperate prin plusul obtinut din valorificarea culturilor, in timp ce valoarea subventiilor pentru culturi
agricole s-a situat cu 4,7% sub previziunile bugetare, in special din cauza evolutici cursului EUR/RON.

Principalele categorii de cheltuicli operationale au fost cele legate de inputurile necesare formirii recoltelor anului
agricol 2019-2020: seminje, motorind, fertiliziri, tratamente (9,08 milioane lei), amortismentul parcului de utilaje (2,2
milioane lei), intrefinerea parcului de utilaje (0,8 milioane lei), cheltuielile cu arenda aferenta suprafefelor exploatate in
acest regim (5,5 milioane lei), cheltuiclile cu personalul (4,9 milioane lei) si cu centrul administrativ de servicii partajate
(3,5 milioanc lei). Cheltuiclile cu indemnizatia aferenta contractului de management s-au ridicat la 0,63 milioanc lei.

Fata de rezultatele consolidate preliminate publicate pentru anul 2020, in cursul procesului de auditare a situatiilor
financiare consolidate, grupul a adoptat o politica de depreciere a fondului comercial §i a dreptului de utilizare a
terenurilor agricole rezultate din contractele de arenda preluate ca urmare a achizitiilor cfectuate, care au fost
recunoscute ca imobilizari necorporale in bilantul consolidat, in conformitate cu standardele locale de contabilitate.
Aceasta ajustare a rezultat in cheltuieli suplimentare cu amortizareca fondului comercial (1.1 milioane lei) si a dreptului
de utilizare a terenurilor / contractelor de arenda (0.7 milioane lei).

Rezultatul operational neajustat a fost de 7,3 milioane lei, in timp ce dupa ajustare acesta se situeaza la 5,5 milioane lei,
respectiv o marja de 13,4% din veniturile de exploatare. Rezultatul inregistrat este cu 19% superior previziunilor
bugetare, ca urmare a cvolutiei superioare a veniturilor fatd de cheltuicli. Rezultatul operafional total, dupd eliminarea
elementelor nerecurente, este de 2,9 milioane lei, adica 375 lei‘ha, respectiv o marja de 6,7%, un rezultat cu 28% peste
prevederile bugetare.

Rezultatul financiar de -0,4 milioane lei include venituri din diferente de curs valutar realizate in urma vanzirii
productici realizate prin contracte de tip forvard §i cheltuielile cu dobanzile aferente creditelor bancare (0,49 milioane
lci dobanzi pentru capitalul de lucru, 0,89 milioanc lei dobanzi la credite pe termen lung contractate pentru achizitia de
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ferme si terenuri si la contracte de leasing financiar) si 0,20 milioane lei diferente de curs valutar i alte comisioane
aferente activitdtii de finantare. Rata efectiva de impozitare inregistratd la nivel consolidat a fost de 32,3%. Din anul
2021 grupul Holde intentioneazi sa introduci utilizarea unei politici fiscale la nivel de holding in vederea optimizarii

sarcinii fiscale la nivel consolidat.

Rezultatul net de 3,4 milioane lei, adica 439 lei/ha, se situcazi semnificativ peste prevederile bugetare. in anul 2019
grupul a raportat o pierdere de 4,6 milioane lei (rezultat neauditat), pierdere exceptionald datoratd efectelor restructurrii

activitd{ii in ferma Rogiori.

Tabelul de mai jos prezintd situatia consolidata a profitului sau pierderii la 31 decembrie 2019 (necauditatd) si 31

decembrie 2020 (auditatd):

CONT DE PROFIT S$I PIERDERE
CONSOLIDAT

(RON)

1. Cifra de afaceri neta

Productia vanduta
Venituri din vanzarea marfurilor
Reduceri comerciale acordate

Venituri din subventii de exploatare aferente
cifrei de afaceri nete
2. Venituri aferente costului productici in curs de
exccutie
6. Venituri din subventii de exploatare

7. Alte venituri din exploatare

- din care, venituri din subventii pentru
investitii
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL

8.a) Cheltuicli cu materiile prime si materialele
consumabile
Alte cheltuicli materiale

b) Alte cheltuicli externe (cu energia si apa)
c) Cheltuicli privind marfurile
Reduceri comerciale primite
9. Chcltuicli cu personalul, din care:
a) Salarii si indemnizatii
b) Cheltuicli cu asigurarile si protectia sociala

10. a) Ajustari de valoare privind imobilizarile
corporale si necorporale (net)
b) Ajustari de valoare privind activele
circulante (net)
b.1) Cheltuicli

b.2) Venituri
11. Alte cheltuicli de exploatare
11.1. Cheltuieli privind prestatiile exteme

{1.2. Cheltuieli cu impozite, taxe si
varsaminte asimilate
11.6. Alte cheltuiceli

CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL

PROFIT / (PIERDERE) DIN EXPLOATARE:

13. Venituri din dobdnzi
15. Alte venituri financiare

17. Cheltuieli privind dobanzile
Alte cheltvieli financiare
PIERDERE FINANCIARA

18. PROFIT / (PIERDERE) BRUT(A)

Exercitiul financiar Exercitiu} financiar  Evolutie (%)
incheiat la 31.12.2019 inchciat la 31.12.2020
(neauditate) (auditate)

6.844.613 38.689.905 465%

1.287.138 21.946.343 1605%

351.983 5.387.518 1431%

- 65.720 100%

5.205.492 11.421.765 119%

2.067.819 (3.114.344) -251%

192.114 2.817.573 1367%

801.476 2.364.677 195%

- 335.138 100%

9.906.022 40.757.811 311%

2.642.034 9.084.104 244%

120.340 223.638 86%

- 55.159 360%

1.149.077 3.504.555 205%

124.038 13.400 -89%

1.367.550 4.971.349 264%

1.323.397 4.843.619 266%

44,153 127.730 189%

1.687.405 4,068.692 141%

- 205.701 100%

- 898.570 100%

- 692.869 100%

7.341.093 13.185.943 58%

7.144.128 12.576.125 76%

196.965 121.522 -38%

0 488.296 100%

14.183.461 35.285.741 149%

(4.277.439) 5.472.070 228%

20.048 37.993 90%

55.903 1.152.301 1961%

296.811 (1.394.210) -570%

94.406 (184.083) -295%

(315.266) (387.999) 23%

(4.592.705) 5.084.071 211%
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CONT DE PROFIT SI PIERDERE Exercitiul financiar Exercitiul financiar  Evolutie (%)

CONSOLIDAT incheiat 1a 31.12.2019 Incheiat la 31.12.2020

(RON) (neauditate) (auditate)

19. Impozitul pe profit - 1.513.351 100%
21. Alte impozite neprezentate la clementele de mai 49.529 130.769 164%
sus

REZULTAT NET AL PERIOADEI DE (4.642.239) 3.439.751 174%
RAPORTARE

Sursa: Situatiile Financiare Anuale Consolidate, completate cu cifrele comparative neauditate aferente exercitinlui
Sinanciar incheiat la 31 decembrie 2019 furnizate de Emitent.

Bilantul consolidat

Din punct de vedere al structurii bilanticre, imobilizarile corporale includ in principal utilaje si echipamente, terenuri si
amenajari de terenuri, si cladiri. In imobilizarile necorporale sunt incluse la nivel consolidat licentele informatice
achizitionate, dreptul de utilizare a terenurilor agricole (rezultat din contractele de arenda preluate la achizitiile
fermelor), si fondul comercial rezultat din achizitiile efectuate. Investitiile financiare sunt reprezentate de participatia
detinutd in platforma AgroCity (AgroCity Technologies S.R.L.).

Stocurile detinute de Grup reprezinta in principal produciia in curs pe suprafetele cultivate in toamna anului 2020 (6,4
milioane lei) §i stocurile de produse agricole depozitate in vederea vanzarii (1,8 milioane lei). Creantele comerciale
includ 2 milioane lei aferente unor livriri de produse agricole efectuate in decembrie 2020 cdtre un singur client. Creanta
a fost incasatd la termen, dupd data de referintd. Alte creante se referd in principal la TVA de incasat (solicitdri in curs
sau solduri de rambursat) i la avansuri pentru utilaje sau echipamente.

Datoriile pe termen scurt citre furnizori se referd la ipputurile aferente anului agricol 2020-2021 care au ca termen de
platd perioada iulic/octombrie 2021. fn plus, aces)¢ainclud si obligatiile pentru arendele datorate i neplatite pand la
datade 31.12.2020(0,56 milioane lei). Arendele jﬁtitc‘m avans pentru anul agricol 2020-2021 se ridicd la 0,16 milioane
lei. Datoriile pe termen scurt includ sume aferen|e incasdrilor APIA péntm anul agricol 2017-2018, achizitii de terenuri
$i sume retinute in valoare totald de 2,3 milioarle lei ce urmeaza a fi rambursate vanzatorilor in cadrul achizitiilor de
pirti sociale efectuate in cursul anului 2018.

BILANT CONSOLIDAT SRR SOLD Ia SOLD Ia
31.12.2019 31.12.2020
(neauditate) (auditate)
ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE, din care: 5.604.229 34.262.093
- Fond comercial 1.345.773 16.042.511
- Drept utilizare terenuri / contracte de arenda 4.238.723 18.013.140
- Alte imobilizari necorporale (licente si alte imobilizari) 19.733 206.442
[I. IMOBILIZAR]I CORPORALE 13.784.755 39.573.080
III. IMOBILIZARI FINANCIARE 845.545 266.307
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01+02+03) 20.234.529 74.101.480
ACTIVE CIRCULANTE
L.STOCURI 3.757.550 10.943.178
ILCREANTE 18.360.813 12.815.962
III. INVESTITII PE TERMEN SCURT 1.240 1.240
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI 645.152 496.051
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 22.764.755 24,256.431
CHELTUIELI IN AVANS 426.107 797.417
- Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an 426.107 797.417
- Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an - -
TOTAL ACTIV 43.425.391 99,155.328
DATORII: SUME CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE 7.614.248 26.513.707
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BILANT CONSOLIDAT SOLD Ia
31.12.2019
(neauditate)
PANA LA UN AN
DATORIL: SUME CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI 6.130.076
MARE DE UN AN
PROVIZIOANE -
VENITURI IN AVANS 3
1. Subventii pentru investitii, din care : -
Sume de reluat intr-o perioada de péna la un an -
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an
CAPITAL SI REZERVE
1. CAPITAL, din care: 23.308.700
1. Capital subscris varsat 23.308.700
IT. PRIME DE CAPITAL 1.019.714
III. REZERVE DIN REEVALUARE -
IV. REZERVE -
V.REZULTATUL REPORTAT 1.010.620
VI. REZULTATUL EXERCITIULUI FINANCIAR (4.642.234)
Repartizarea profitului B
CAPITALURI PROPRII - TOTAL 29.681.067
TOTAL CAPITALURI PROPRII SI DATORIT } 43.425.391

SOLD Ia
31.12.2020
(auditate)

24.455.255

194.834
194.834
194.834

43.069.796
43.069.796
2.242.884
958.310
10.461
(1.719.270)
3.439.751
(10.400)
47.991.532

99.155.328

Suarsa: Situatiile Financiare Anuale Consolidate, c: mpleta!t,, cucifrele comparative neauditate aferente exercifiului

Sfinanciar incheiat la 31 decembrie 2019 furnizate de Emitent

SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR (RON) 223 (::;51}2:2:‘3 : :e‘a}‘fij:fe"’
Profit / (picrdere) inainte dec impozitare -4.592.705 5.084.110
Ajustari pentru:

Ajustare creante 365.768 14.846
Ajustare stocuri 866.318 190.856
Amortizari si provizioane 1.687.757 4.068.153
Pierde/(Profit) din cedarea activelor 178.508 -1.106.120
Scaderca/(Cresterea) altor provizioane - -
Venituri financiare -75.951 -1.190.295
Costuri financiare 391.218 1.578.292
Profit inainte de modificare capital de lucru -1.179.087 8.639.842
Scaderea/(Cresterca) creantelor -2.110.395 -3.424.128
Scaderea/(Cresterea) stocurilor -2.253.054 3.784.897
Cresterca/(Scaderea) datoriilor -877.752 1.604.382
Numerar din activitatea de exploatare -6.420.288 10.604.993
Dobanda platita -296.811 -1.329.031
Impozit pe profit platit -36.462 -992.179
Numerar net din activitatea de exploatare -6.753.561 8.283.783
Fluxuri din activitati de investitii

Achizitii dc imobilizari corporale si necorporale -16.122.560 -11.294.784
Achizitii terenuri -569.102 -2.704.860
Vanzari de imobilizari corporale sinecorporale 797.336 1.552.747
Achizitii parti sociale ferme - -35.674.885
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31.12.2019 31.12.2020
SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR (RON) (neaudsate) Checandicals)
Investitii termen scurt - -
Dividende incasate - -
Dobanda incasata 20.048 37.993
Fluxuri nete din activitati de investitii -15.874.278 -48.083.789
Fluxuri din activitati de finantare
Majorare capital social 14.643.714 20.984.266
Incasari/(Plati) aferente contractelor de leasing 5.889.879 1.043.373
Imprumuturi bancare termen scurt - net -163.639 -1.322.108
Imprumuturi bancare termen lung - trageri 2.024.062 19.850.317
Imprumuturi bancare termen lung - rambursari -202.406 -716.945
Diferenta curs valutar -51.431 -187.998
Fluxuri nete din activitati de finantare 22.140.179 39,650,905
Crestere/(Scadere) neta de numerar -487.661 -149.101
Numerar la inceputul perioadei 1.132.813 645.152
Numerar la sfarsitul perioadei 645.152 496.051

Sursa: Emitentul

1.2 Modificarea datei de referintd contabild (conform Sectiunii 5.1.2 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat
2019/980)

Emitentul nu si-a modificat data de referingd contabild in intervalul pentru care ii sunt solicitate informatiile financiare
istorice, e

1.3 Standardele de contabilitate (conform Sectiu 155'I3 din Ancxa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Situatiile Financiare Anuale Individuale si Situatiile-Financiare Anuale Consolidate au fost intocmite in conformitate
cu OMFP 1802/2014. Pentru exercifiul financiar\incheiat la; 31 decembrie 2019 Emitentul nu a intocmit situatii
financiare consolidate la nivel de Grup, nefiind indeplinite conditiile prevazute de art. 7 alin. (1) din OMFP 1802/2014.

Regulamentul (CE) nr. 1606/2002 privind aplicarea standardelor internationale de contabilitate nu este aplicabil
Emitentului.

1.4 Modificarea cadrului contabil (conform Sectiunii 5.1.4 din Ancxa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)
Nu este cazul.

1.5 Standardele nationale de contabilitate (conform Sectiunii 5.1.4 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat
2019/980)

Situatiile Financiare Anuale Individuale §i Situatiile Financiare Anuale Consolidate au fost intocmite in conformitate
cu OMFP 1802/2014 si includ, printre altele, urmatoarcle elemente:

(a) bilantul;

(b) contul de profit i picrdere; si

(c) metodele contabile si notele explicative.

1.6 Situatiile financiare consolidate (conform Sectiunii 5.1.6 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Emitentul a intocmit situatii financiare consolidate auditate ale Grupului la data de si pentru exercitiul financiar incheiat
la 31 decembrie 2020, respectiv cifre financiare consolidate neauditate ale Grupului la data de si pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2019 (incluse in acest Prospect in scop de prezentare a informatici financiare in mod
comparativ).

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2019 Emitentul nu a intocmit situatii financiare consolidate la nivel
de Grup, neftind indeplinite conditiile previzute de art. 7 alin. (1) din OMFP 1802/2014 (desi nici pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2020 Emitentul nu a indeplinite conditiile prevdzute de art. 7 alin. (1) din OMFP
1802/2014, au fost intocmite situatii financiare anuale consolidate conform cerinjelor aplicabile socictdtilor admise la
tranzacjionare pe sistemul multilateral de tranzacjionare AeRO, operat de Bursa de Valori Bucuregti).

1.7. Data informatiilor financiare (conform Sectiunii 5.1.7 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)
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Bilanjul ultimului exercitiu financiar pentru care informatiile financiare au fost auditate s-a incheiat la data de 31
decembric 2020,

2 Informatii financiare interimare si alte informatii financiare (conform Sectiunii 5.2 din Anexa 24 din
Regulamentul Delegat 2019/980)

Nu este cazul.

3 Auditarea informatiilor financiare anuale (conform Sectiunii 5.3.1 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat
2019/980)

Situatiile Financiare Anuale Individuale, respectiv Situatiile Financiare Anuale Consolidate ale Emitentului au fost
auditate de citre firma de audit Mazars Romania S.R.L., cu sediul situat in Str. Ing. George Constantinescu 4B si 2-
4, ctaj 5, Giobalworth Campus Pipera, Building B, Bucuresti, sector 2, inregistratd la Registrul Comerului cu nr. J40/
756/1995, avand codul unic de inregistrare 6970597 (..Auditorul”). Auditorul este membru al Camerei Auditorilor
Financiari din Roménia, inregistratd in Registrul Public Electronic al Auditorilor Financiari cu numarul FA699/2007.

Opinia Auditorului asupra Situatiilor Financiarc Anuale Individuale este fara rezerve.

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2019 Emitentul nu a intocmit situatii financiare consolidate, nefiind
indeplinite conditiile prevazute de art. 7 alin. (1) din OMFP 1802/2014. Emitentul a intocmit cifre financiare consolidate
neauditate ale Grupului la data de si pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2019 (incluse in acest Prospect
in scop de prezentare a informatiei financiare in mod comparativ), care nu au facut obiectul unui audit independent,
nefiind aplicabile in acest caz prevederile Legii nr. 162/2017 privind auditul statutar al situatiilor financiare anuale si al
situagiilor financiare anuale consolidate §i de modificare a unor acte normative, cu modificarile §i completdrile
ulterioare, respectiv prevederile Regulamentului (UE) nr. 537/2014 al Parlamentului European i al Consiliului din 16
aprilic 2014 privind cerinje specifice referitoare la auditul statutar al entitayilor de interes public $i de abrogare a Deciziei
2005/909/CE.

Emitentul declard urmatoarele: in sensul acestui Prospect, cifrele financiare consolidate neauditate ale Grupului la data
de si pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembric 2019 oferd o imagine corectd asupra situatici Grupului.
Auditorul nu a auditat si nu isi asuma rispunderea pe zﬁﬁ?ﬁmtc& realitatea §i acuratefea informatiilor financiare
consolidate neauditate ale Grupului la data de si pent véicerci;iul financiar incheiat la 31 decembrie 2019.

3.1a Raportul de audit al Auditorului asupra situatii é:r financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2020 este cu rezerve (mai jos reproducerg-integrald arezervei incluse in raportul de audit) (conform
Sectiunii 5.3.1a din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980).

Extrasele relevante (paragraful de opinie si paragraful referitor [aBazele opiniei cu rezerve) din Raportul de audit asupra
situatiilor financiare consolidate aferente exercifiului financiar incheiat la 31 decembrie 2020:

1. Am auditat situatiite financiare consolidate anexate ale societdii Holde Agri Invest S.4. ("Societatea”), cu sediul
social in strada Splaiul Unirii, Nr. 16, Sector 4, Bucuresti, Romdnia, identificata la Registrul Comerfului cu nr.
J40/9208/2018 si codul de identificare fiscald RO39549730, si ale filialelor sale (denumite impreund “Grupul”) care
cuprind bilanful consolidat la data de 31.12.2020, contul de profit 5i pierdere consolidat pentru exercitiul financiar
incheiat la aceastd data, gi note explicative la situatiile financiare consolidate, inclusiv un sumar al politicilor contabile
semnificative. Situayiile financiare mentionate se referd la:

Activ net / Total capitaluri: 47.991.532 lei
Rezultaul net al exercifiului financiar: 3.439.751 lei (profit)

2. In opinia noastrd, cu excepfia potenfialului impact al aspectului mentionat la paragraful 3 de mai jos, situatiile
financiare consolidate anexate ale Grupului la 31.12.2020 au fost intocmite, in loate aspectele semnificative, in
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 18022014 cu modificarile ulterioare (,OMFP
1802/2014")."

Baza opinici cu rezerve:

W3, Intrucdt 2020 este primul an in care Grupul a intocmit situaii financiare consolidate, peniru exercifiul financiar
incheiat la 31.12.2019 nu au fost intocmite (i nici auditate} situafii financiare consolidate in conformitate cu OMFP
1802/2014. Prin urmare, bilantul 5i contul de profit §i pierdere anexate nu includ cifre comparative. Prin urmare, nu
putem exprima o opinie asupra soldurilor de deschidere ale Grupului la 31.12.2019. Din moment ce soldurile initiale
intr@ in determinarea performaniei financiare consolidate aferentd anului incheiat la 31.12.2020, nu am putut
determina masura in care ar fi putut fi necesare ajustari din perspectiva rezultatului aferent exercitinlui financiar
incheiat la 31.12.2020. Prin urmare, nu putem exprima §i nu exprimdm o opinie asupra cifrelor comparative de la
31.12.2019, si asupra impactului potenfial asupra contului de profit gi pierdere consolidat aferent exercifiului financiar
incheiat la 31.12.2020,
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4. Am efectuat auditd nostru in conformitate cu Standardele fnternationale de Audit (ISA) 5i Legea nr. 162/ 2017
(. Legea”). Responsabilitdfile noastre in baza accstor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea ,, Responsabilitatea
auditorului in legdtura cu auditul situatiilor financiare consolidate ™ din raportul nostru. Suntem independenti fata de
Grup, conform prevederilor Codului Etic al Profesionigtilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde
Internationale de Etici pentru Contabili (Codul IESBA) si conform celorlalte cerinfe etice care sunt relevante pentru
auditul situatiilor financiare consolidate in Romania, si am indeplinit si celelalte cerinfe de eticd prevazute in Codul
IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtfinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru
opinia noastrd cu rezerve.”

6. Politica Emitentului de distribuire a dividendelor (conferm Scctiunii 5.6 din Ancxa 24 din Regulamentul
Delegat 2019/980)

Socictatea isi asumd angajamentul de a respecta neconditionat Principiile de Guvemantd Corporativd aplicabile
emitentilor ale cdror valori mobiliare se tranzactioneaza pe sistemul AcRO administrat de Bursa de Valori Bucuresti
S.A. in calitate de operator de sistem.

in acord cu principiile enuntate anterior, Socictatca se obliga s adopte o politicd de dividend, ca un set de direcii
referitoare la repartizarca proﬁtulm net, pe care Socictatea declari ci o va respecta. in consecingi, Administratorul Unic
al Societdtii enun{d urmdtoarele principii relevante cu referire la politica de dividend:

1) Capitalul social, subscris §i integral virsat al Emitentului este divizat in doua clase de actiuni - actiuni ordinare
clasa ,,A” si actiuni preferentiale clasa ,,B”. Actiunile ordinare clasa “A™ ale Emitentului sunt admise la
tranzactionare pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare (SMT) al Bursei de Valori Bucuresti incepand cu |
octombrie 2020. Actiunile se tranzacjioneaza sub simbolul ,,HAI".

Actiunile ordinare clasa ,,A” emise de Socictate au valoare egald si acordd drepturi egale detindtorilor lor. Fiecare
acfiune emisd de Societate §i plititd de citre acfionar acorda dreptul de vot in Adunarea Generald a Actionarilor.
Actiunile preferentiale cu dividend prioritar, fard drept de vot, emise de Societate, sunt acfiuni emise in conditiile
prevazute de Legea Societdtilor si confera titularilor lor, conform Actului Constitutiv al Emitentului, dreptul la un
dividend prioritar in valoare de 50% din valoarca nommalé a actiunii de 1 leu, respectiv un dividend de 0,5 lei pe
actiune (,,Dividend prioritar”). Cuantumul dw;dcndclor preferentiale datorate va fi plafonatin fiecare an la maxim
35% din totalul profiturilor distribuibile citrg acjionari in anul rcspcctlv Plafonarea nu va implica, in niciun caz,
reportarca diferenjei de dividend preferentiglpana la S0 de bani/actiune preferentiala.

Conform Actului Constitutiv al Emitentului, calcularea:Dividendului Prioritar va incepe in cel de-al treilea an de
lainmatricularea Emitentului si se va putea fice inclusiv prin alocarea de actiuni ordinare in contul sumelor datorate
ca Dividend Prioritar. Astfel, prima platd a Dividendului Prioritar se va face in anul 2022 pentru exercitiul financiar
2021. Titularii Actiunilor Preferentiale au toate celélaltcdrepturi prevazute de Legea nr. 31/1990, inclusiv, dar fira
a se limita la, dreptul de a participa la Adunirile Generale, cu exceptia dreptului de vot.

2) Emitentul recunoaste drepturile tuturor actionarilor de a primi dividende, ca forma de participare la profiturile nete
acumulate din exploatare precum §i ca expresic a remunerdrii capitalului investit in Emitent.

Astfel, in conformitate cu informatiile incluse in documentul de ofertd furnizat investitorilor de citre companic
inaintea plasamentului privat pentru actiuni, incluse si in memorandumul pentru listare, Administratorul Unic isi
propune si isi recompenseze investitorii, defindtorii de Actiuni Clasa ,,A” prin acordarea de actiuni cu titlu gratuit,
in urma capitalizarii unei par{i din profiturile nete acumulate de Emitent. in acest mod, capitalul va fi pastrat de
citre companice §i investit in activitdi si cheltuieli care urmaresc cresterea valorii afacerii, in timp cc investitorii
vor fi recompensati, pentru contributia lor, cu actiuni gratuite.

Propunerea privind distribuirca dividendelor sub forma de actiuni cu titlu gratuit, se va realiza de citre
Administratorul Unic, iar hotdrarea privind aprobarea distribuirii de dividende apartine Adunirii Generale a
Actionarilor, adoptata in conditiile legii.

Accastd politicd va fi revizuitd de citre Administratorul Unic, ori de cite ori intervin informatii suplimentare relevante
privind distribuireca de dividende. Accastd politicd va fi publicatd pe pagina oficiald de internet a Socictdtii,
www.holde.cu.

7. Informatii linanciare pro forma (conform Scctiunii 5.7 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Nu este cazul.
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PARTEA YV
INFORMATII PRIVIND ACTIONARII $1 DETINATORII DE VALORI MOBILIARE

1. Principalii ac¢ionari (conform Sectiunii 6.1 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

1.1 Numele oriciirei persoanc care, in mod direct sau indirect, are un interes in capitalul sau drepturile de vot ale
Emitentului care reprezinti cel putin 5 % din capitalul total sau drepturile de vot totale, precum §i cuantumul
interesului fieciirei astfel de persoane (conform Sectiunii 6.1.1 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Potrivit Registrului Actionarilor {inut de Depozitarul Central S.A., actionarit principali ai Emitentului cu detineri cunoscute
peste pragul de 5% din totalul drepturilor de vot fiecare sunt prezentati in tabelul urmator:

Actionar Actiuni Clasa A Actiuni Clasa B % din capital social
Vertical Seven Group S.R.L 4.855.125 1.458.375 14,6588%

Alti actionari 32.387.496 4.368.800 85,3412

Total 37.242.621 5.827.175 100%

1.2 Drepturi de vot diferite (conform Sectiunii 6.1.2 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Capitalul social al Emitentul. este de 43.069.796 lei corespondentul unui numir de 43.069.796 actiuni, divizat in 2 clase de
actiuni din care 37.242.621 actiuni ordinare (Clasa A) si 5.827.175 actiuni preferentiale (Clasa B).

Actiunile Ordinare (Clasa A) - Actiunile ordinare emise de Emitent au valoare egala si acorda drepturi egale detinitorilor
lor. Fiecare actiune emisd de Emitent si platitd de catre acfionar acorda dreptul de vot in Adunarea Generala a Actionarilor.

Detindtorii de actiuni ordinare au dreptul de a avea acces la informatii suficiente despre problemele supuse dezbaterii in
cadrul Adundrii Generale. Astfel, compania va pune la dispozitia acfionarilor documente si informatii cu privire la subiectele
inscrise pe ordinea de zi, inclusiv situatiile financiare anuale, raportul anual al Administratorului Unic, precum si propuneri
cu privire la distribuirea de dividende. Actiunile Ordinare (Clasa A) sunt admise la tranzactionare pe sistemul multilateral
de tranzactionare AeRO, operat de Bursa de Valori Bucuregti.

Actiunile Preferengiale (Clasa B) — Actiunile preferentiale cu dividend prioritar, fird drept de vot, emise de Emitent, sunt
actiuni emise in condifiile prevazute de Legea Societdflor st conferd titularilor lor, conform Actului Constitutiv al
Companiei, dreptul la un dividend prioritar in valoare d¢50% din valoarea nominala a actiunii de | leu, respectiv un dividend
de 0,5 lei pe actiune (,,Dividend prioritar™). Cuanturhdl dividendelor preferentiale datorate este plafonat la maxim 35% din
totalul profiturilor distribuibile citre actionari in anul respectiv. Plafonarea nu va implica, in niciun caz, reportarea diferentei
de dividend preferential pind la 50 de bani‘acliune preferentiald. Actiunile Preferentiale (Clasa B) nu sunt admise la
tranzactionare.

Titularii Actiunilor Preferentiale au toate celelalte drepturi prevazute de Legea Societatilor, inclusiv, dar fird a se limita la,
dreptul de a participa la Adunirile Generale, cu exceptia dreptului de vot.

1.3 Controlul asupra Emitentului (conform Sectiunii 6.1.3 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)
La data prezentului Prospect, Emitentul nu este controlat, direct sau indirect, de nicio persoana.
1.4 Acorduri privind controlul (conform Sectiunii 6.1.4 din Ancxa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Emitentul nu are cunostin{d de existenta unor acorduri a ciror aplicare poate genera, la o datd ulterioard, schimbarea
controlului,

2 Proceduri judiciare si de arbitraj (conform Sectiunii 6.2 din Anexa 24 din Regulamentul Dclegat 2019/980)

Emitentul declara ca nu are cunostinia de vreo procedurd guvernamentald, judiciard sau de arbitraj incheiatd, in derulare sau
potential3, din ultimele 12 luni, care ar putea avea sau a avut recent efecte semnificative asupra pozitiei financiare sau a
profitabilititii Emitentului.

Indirect, prin intermediul societdtilor controlate - Ronosca SRL, Benasque SRL, Agro Antran SRL, Agro Sargadillo SRL si
Inter Muntenia, se afla in litigiu cu Agentia pentru Plati si Interventie in Agriculturd (APIA) si Agentia pentru Finantarea
Investitiilor Rurale, litigii care sunt incepute inainte de datd de achizitie a respectivelor societdi de catre Emitent, litigii care
sunt asumate si garantate de catre fostii detinitori ai respectivelor societdti prin refinerea sumelor contestate din preful de
vinzare,

3 Confflicte de interese (conform Sectiunii 6.3 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)
La nivelul organelor de administrare si al conducerii superioare nu s-au identificat situatii de conflict de interese, nici

injelegeri, acord cu actionarii principali, furnizori sau alte persoane in temeiul cirora oricare din persoanele mentionate la
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PARTEA V a aceluiasi Prospect a fost aleasd ca membru al unui organ de administrare, conducere sau supraveghere sau ca
membru al conducerii superioare.

Nu existd restricjii acceptate de persoanele din conducere privind cesionarea, intr-o anumitd perioada de timp, a participdrilor
lor la capitalul social al Emitentului.

Prin politici si proceduri interne, in vederea conformdrii cu prevederile legale in vigoare dar si a alinierii la principiile de
guvernantd corporativd, exist si se aplicd mecanisme de identificare si gestionare a potentialelor conflicte de interese la
nivelul administririi si conducerii Emitentului.

4  Tranzactii cu pirti afiliate (conform Sectiunii 6.4 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)
Nu este cazul.
5 Capitalul social (conform Sectiunilor 6.5.1 §i 6.5.2 din Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Capitalul social al Emitentului este de 43.069.796 RON, subscris si virsat integral in numerar, impir{it intr-un numir de
43.069.796 actiuni nominative, ordinare, dematerializate, divizat in 2 clase de actiuni din care 37.242.621 actiuni ordinare
(Clasa A) si 5.827.175 actiuni preferentiale (Clasa B), cu valoare nominald de | RON fiecare. Doar acjiunile ordinare (Clasa
A) ale Emitentului sunt admise [a tranzac{ionare pe Sistemul Multilateral de Tranzaclionare (SMT) AeRO operat de Bursa
de Valori Bucuregti.

Pe 12 februarie 2021, AGEA a aprobat delegarea citre Administratorul Unic a atribufiilor AGEA referitoare la majorarea
capitalului social al Emitentului, pe o perioada de trei (3) ani, prin intermediul uneia sau mai multor emisiuni de actiuni
(indiferent de natura lor), prin contributii in numerar, cu o valoare nominald mai micd de jumitate din capitalul social subscris
existent la data hotaririi (i.e. pand la suma de 21.534.898 RON).

6 Numirul si caracteristicile principale ale actiunilor care nu reprezinti capital, dacd existd (conform Sectiunii
6.5.3 din Ancxa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980).

Nu este cazul.

7 Numirul, valoarea contabili si valoarea nomina/d a actiunilor emitentului definute de emitent sau in numele
emitentului ori de citre filialele acestuia (coz':vrm Sectiunii 6.5.4 din Ancxa 24 din Regulamentul Delegat
2019/980).

Nu este cazul.

8 Cuantumul valerilor mobiliare convertibile, preschimbabile sau insotite de bonuri de subscricere, cu indicarca
conditiilor §i a procedurilor de conversie, schimb sausubscricre (conform Sectiunii 6.5.5 din Anexa 24 din
Regulamentul Delegat 2019/980).

Nu este cazul.

9  Informatii despre orice drept de achizigic si/sau obligatie aferent(il) capitalului autorizat, dar neemis, sau despre
oricc angajament de majorarc a capitalului social, precum si conditiilc acestora (conferm Secctiunii 6.5.6 din
Anexa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980).

Nu este cazul.

10 Informatii privind capitalul social al oricirui membru al grupului care face obiectul unci optiuni sau al unui
acord conditionat sau neconditionat care prevede acordarea unor optiuni asupra capitalului si detalii privind
optiunile respective, inclusiv identitatea persoanclor la care se referdi (conform Sectiunii 6.5.7 din Anexa 24 din
Regulamentul Delegat 2019/980).

Nu este cazul.
11 Act constitutiv si statutul (conform Sectiunii 6.6 din Ancxa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980))

Nu existd nicio prevedere din Actul Constitutiv, statut sau un regulament care ar putea avea ca efect amanarea, suspendarea
sau impiedicarea schimbdrii controlului asupra Emitentului.

12 Contracte importante (conform Scctiunii 6.7 din Ancxa 24 din Regulamentul Delegat 2019/980)

Nu a existat niciun contract important (altele decit cele incheiate in cadrul normal al activitatii) incheiat de citre Emitent
sau orice alt membru al Grupului, in cursul anului 2020, imediat anterior publicirii prezentului Prospect.
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PARTEA VI
MOTIVELE OFERTE] UTILIZAREA FONDURILOR OBTINUTE $I CHELTUIELILE AFERENTE
EMISIUNIL TERMENII SI CONDITIILE VALORILOR MOBILIARE

1. Motivele ofertei (conform Scctiunii 1.7.1 din Anexa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019)

Majorarea capitalului social se realizeazd cu scopul de a finanja planurile de dezvoltare ale Emitentului, cum ar fi
achizitionarea de noi ferme, investitii in depozitare, utilaje, irigatii, modernizarea fermei si finanfarea unui proiect de start-
up agri-tech.

2. Utilizarea i cuantumul net estimat al veniturilor (conform Sectiunii 1.7.2 din Anexa 26 din Regulamentul Delegat
980/2019)

Din suma obfinutd ca urmare a Ofertei, Emitentul estimeaza ca va investi aproximativ 70% din capital in extinderea
suprafetelor prin achizitia fermelor localizate in Teleorman, Giurgiu, Caldrasi, Ialomifa, precum si in Olt sau Constanta.
Restul de 30% va fi utilizat pentru modernizarea fermelor existente, ceea ce poate creste semnificativ profitabilitatea.
Modernizarea fermelor include investitii in spatii de depozitare, utilaje si irigatii - care pot maximiza productia - §i, nu in
ultimul rind, in proiecte agri-tech cu care Emitentul poate avea sinergii foarte bune.

Pentru achizitia de terenuri, Emitentul intentioneaza si combine finangarea prin capital atras in urma majordrii de capital cu
imprumuturi bancare, in proportie intre 50% / 50% sau 30% (capital atras) / 70% (imprumut bancar).

Cuantumul net estimat al veniturilor obtinute ca urmare a Ofertei este de 28.691.840 RON.

Costul total estimat al emisiunii este de aproximativ 288.160 lei §i se compune din: comisionul Intermediarului, la care se
adaugi taxele si comisioanele datorate institutilor pietei de capital (ASF, Depozitarul Central, BVB), precum si cele datorate
Registrului Comertului. Emitentul nu percepe in mod direct cheltuieli investitorilor in ofertd.

Veniturile ob{inute din Oferta sunt in concordania cu strategia de afaceri si cu obiectivele strategice ale Emitentului, intrucét
are in vedere in principal cresterea suprafetei agricole exploatate, respectiv combinarea metodelor si tehnologitlor inovatoare
cu profesionisti cu experienfd in agriculturd si mediul de business.

3. Declarafia privind capitalul circulant si declaratipprivind capitalizarea §i nivelul de indatorare (conform Sectiunii
2 din Anexa 26 din Regulamentul Delegat 98(}7&9)

Emitentul declard cd, in opinia sa, capitalul siu circujant este suficient pentru acoperirea obligatiilor sale actuale {conform
Sectiundi 2.1 din Anexa 26 din Regulamentul Delegnt 980/2019).

Informatia privind capitalizarea si nivel de indatorare nu trebuie furnizati de emitentii de titluri de capital cu o capitalizare
bursierd mai mica de 200.000,000 EUR (cum este Emitentul). Cu-toate acestea, conform informatiei incluse in acest Prospect,
gradul de indatorare al Emitentului (Capital imprumutat/Capital angajat) este de 44,4% la data prezentului Prospect
{conform Sectiunii 2.2 din Anexa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019).

4. O descriere a tipului si clasei valorilor mobiliare oferite, inclusiv codul ISIN (conform Sectiunii 4.1.1 din Anexa
26 din Regulamentul Delegat 980/2019)

Oferta are ca obiect un numir total de 21.000.000 actiuni ordinare clasa ,,A”, nominative, indivizibile, de valoare egali,
emise in formd dematerializatd, cu o valoare nominala de | lew/actiune, emise de Emitentul, in conformitate cu Hotdrirea
AGEA ar. 2 din 12 februarie 2021, respectiv cu Decizia Administratorului Unic aferentd sedinjei din data de 16.03.2021.

Codul ISIN al actiunilor Emitentului este ROSRYSUMSFI2,

5. Legislatia in temeiul cireia au fost create valorile mobiliare (conform Sectivnii 4.1.2 din Ancxa 26 din
Regulamentul Delegat 980/2019)

- Legea 24/2017 privind emiteniii de instrumente financiare si operatiuni de piatd, cu modificdrile i completirile
ulterioare;

- Legea 3171990 a societatilor, republicata, cu modificirile i completarile ultericare;

- Regulamentul ASF nr. 52018 privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, cu modificdrile §i completarile
ulterioare,

- Regulamentul UE nr. 1129/2017 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte publice de valori mobiliare
sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o piafa reglementata, cu modificirile si completarile ulterioare;
si

- Regulamentul delegat (UE) 979/2019 si 98(0:2019 de completare a Regulamentului (UE) 1129 /2017, cu modificirile
si completirile ulterioare.

6. Forma sub carc au fost emise valorile mobiliare (conform Sectiunii 4.1.3 din Anexa 26 din Regulamentul Delegat
980/2019)
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Valorile mobiliare nou emise sunt acfiuni ordinare, nominative, indivizibile, emise in formd dematerializata.

In baza contractului de registru incheiat intre Emitent si Depozitarul Central S.A,, efectuarea inregistririlor necesare asupra
Registrului Actionarilor sunt in sarcina Depozitarului Central S.A_, cu sediul in Bucuresti, Bulevardul Carol | nr. 34 - 36,
etajele 3, 8 si 9, Sector 2,

7. Moncda emisiunii de valori mobiliare (conform Sectiunii 4.1.4 din Anexa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019)

Actiunile Noi sunt emise si oferite sunt denominate in lei.

8. O descriere a drepturilor asociate valorilor mobiliare (conform Sectiunii 4.1.5 din Anexa 26 din Regulamentul
Delegat 980/2019)

(a) dreptul la dividende:
(i) data (datele) fixa (fixe) la care ia nastere acest drept;
(ii) termenul de prescriere si persoana in favoarea cireia intervine prescrierea;
(iii) restrictiile aplicabile dividendelor 5i procedurile aplicabile dejindtorilor de titluri nerezidenti;
(iv) rata sau modul de calcul al dividendelor, frecventa i natura cumulativa sau necumulativa a platilor;

Dreptul la dividende apartine actionarilor care sunt inscrisi in Registrul Actionarilor Emitentului la Data de inregistmre
stabilita prin hotirirea AGOA care decide distribuirea de dividende din profitul net realizat de citre Emitent. Intrucat
incepdnd cu ex-date (data anterioara datei de inregistrare), instrumentele financiare se tranzactioneazi fird dreptul la
dividend, acesta ia nastere la data ex-date, care este in mod expres precizata in textul hotdririi AGOA.

in conformitate cu prevederile Legii Societitilor, coroborate cu dispozitiile referitoare la prescripia extinctivi din Codul
civil, termenul de prescriptie al dreptului la dividende neridicate este de 3 ani. Prescrierea intervine in favoarea societdii.

in cazul dividendelor platite unei persoane fizice nerezidente, se va solicita certificat de rezidena fiscald. Dacd un
contribuabil este rezident al unei {dri cu care Romania a incheiat o conventie pentru evitarea dublei impuneri, cota de impozit
care se aplica venitului impozabil ob{inut de citre acel contribuabil din Romania nu poate depdsi cota de impozit prevazutd
in conventia care se aplica asupra acelui venit. In situafia in care sunt cote diferite de impozitare in legislatia intema sau in
conventiile de evitare a dublei impuneri, se aplica cotele de impozitare mai favorabile.

Impozitul se calculeazi, se refine, se declard si se plieste, in lei, [a bugetul de stat, la cursul de schimb al piefei valutare
comunicat de Banca Nationald a Romdniei, pentru zjiia in care se efectueazi plata venitului citre nerezidenti. Termenul de
declarare este data de 25, inclusiv, a lunii urmétoare|celei in care s-a plitit venitul, prin formularul 100 “Declaratie privind
obligatiile de plata la bugetul de stat”.

Impozitul datorat de nerezidenti, pentru veniturile obtinute din Romdnia cu titlu de dividende de la o persoani juridici
romand, se calculeaza, respectiv se refine in momentul pﬁlii vernitului, de citre plititorul de venituri care are obligatia, de
asemenea, sd depund o declaratie privind calcularea i retinerea impozitului pentru fiecare beneficiar de venit la organul
fiscal competent.

(b) drepturile de vot;

(c) drepturile preferentiale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeasi categorie;
(d) dreptul de participare la profiturile emitentului;

(e) dreptul de participare la excedent in cazul lichidérii;

Fiecare actiune nou-emisa subscrisa si platitd de actionari conferd acestora aceleasi drepturi cu cele ale actiunilor ordinare
clasa A deja existente ale Emitentului: dreptul la un vot in AGA, dreptul de a alege organele de conducere, dreptul de a
participa la distribuirea profitului in conditiile legii $i ale Actului Constitutiv, dreptul de preferintd in cadrul unei majordri
de capital social ulterioare, dreptul la informare, drepturi derivate din lichidarea Emitentului - respectiv dreptul de
participare la excedent in cazul lichiddrii, precum s§i orice alte drepturi previzute de Actul Constitutiv si de prevederile
legale in vigoare.

Detinerea a cel putin uneia dintre Actiunile Emitentului implica adeziunea actionarului la prevederile Actului Constitutiv.
Drepturile si obligatiile legate de Actiuni previzute in Actul Constitutiv urmeaza Actiunile in cazul trecerii lor in proprietatea
altor persoane. Obligatiile Emitentului sunt garantate cu patrimoniul Emitentului, iar actionarii vor fi {inuti rispunzitori numai
in limita valorii Acjiunilor subscrise.

(f) clauzele de rdscumpdrare - NU ESTE CAZUL,;
(g) clauzele de conversie - NU ESTE CAZUL.

9. Declaratic privind hotdiririle, autorizatiile 5i aprobiirile in temciul cirora au fost sau vor fi create si/sau emise
Actiunile Noi (conform Scctiunii 4.1.6 din Anexa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019)
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Operatiunea de majorare a capitalului social obiect al prezentului Prospect a fost aprobatd prin Hotdrirea AGEA nr. 2 din 12
februarie 2021, respectiv de Administratorul Unic prin Decizia aferenta sedinjei din data de 16 martie 2021.

Hotarirea AGEA nr. 2 din 12 februarie 2021 a aprobat delegarea ciitre Administratorul Unic pentru o perioada de trei (3) ani
a prerogativelor de a majora capitalul social al Emitentutui prin una sau mai multe emisiuni de actiuni (indiferent de natura
acestora), prin contributii in numerar, cu o valoare nominala de pani la jumitate din capitalul social subscris existent la data
hotardrii (i.e., 21.534.898 lei). Emitentul a indeplinit obligatiile legale de publicitate privind convocatorul si hotarirea AGEA.

Oferta publici a actiunilor nou emise se va derula in baza ,prezem'ulul Prospect care a fost aprobat prin Decizia Autoritd{ii de
Supraveghere Financiar3 (ASF) nr. 65 5 / N

10. Data previizutd pentru aceastd emisiune (conform Secfiunii 4.1.7 din Anexa 26 din Regulamentul Delegat
980/2019)

Actiunile nou subscrise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului social se considerd emise dupd inregistrarea noului
capital social lan ONRC, ASF si, ulterior, la institutiile piefei de capital.

11. Restrictii impuse asupra transferabilititii valorilor mobiliare (conform Sectiunii 4.1.8 din Ancxa 26 din
Regulamentul Delegat 980/2019)

Nu existd restrictii privind libera transferabilitate a acfiunilor oferite spre subscriere in baza prezentului Prospect.
12. Avertisment privind regimul fiscal (conform Sectiunii 4.1.9 din Ancxa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019)

Legislatia fiscald a statului de origine al investitorului §i cea a {irii de inregistrare a Emitentului ar putea avea un impact
asupra venitului obtinut din valorile mobiliare. Investijia propusa nu atrage un tratament fiscal diferit altul decit cel impus
de Codul Fiscal.

Se recomandi potentialilor investitori ca inainte de a decide asupra oportunititii achizitiondrii Acfiunilor sd-§i consulte
proprii consultanti financiari gi/sau fiscali cu privire la reglementdrile fiscale specifice fieciruia dintre ei, inclusiv incidenta
tratatelor de evitare a dublei impuneri, precum si cu privire la potentiale modificari ale legislagiei fiscale.

Potrivit legislatiei fiscale din Romdnia, respectiv prevedenlor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile si
completdrile ulterioare, veniturile din dividende precum si ca$ugunle din transferul titlurilor de valoare se supun
reglementarilor fiscale privind impozitul pe venit.

13. Datcle de contact ale ofertantului valorilor mobiliate si/sau ale persoanci care solicitid admiterca la tranzactionare
(in cazul in care este diferit de Emitent).

Nu este cazul
14. Declaratii (conform Sectiunii 4.1.11 din Anexa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019)

14.1 O declaratic cu privire la cxistenta oriciirui act legislativ nagional sau a oriciirei reglementiiri nationale privind
achizitiile aplicabil(ii) emitentului si posibilitatea aplicdrii unor miisuri de impiedicare, daci existi.

Nu este cazul.

14.2 O scurti descriere a drepturilor si obligatiilor actionarilor in cazul unci oferte publice de cumpiirare obligatorii
si/sau a reglementirilor privind retragerea obligatorie sau riscumpirarea obligatorie.

in conformitate cu Legea nr. 24/2017, un acfionar care a derulat o ofertd publici de cumpirare, adresat tuturor acjionarilor
§i pentru toate dejinerile acestora, are dreptul de a solicita acfionarilor care nu au subscris in cadrul ofertei si-i vinda res-
pectivele actiuni, la un pret echitabil, in situatia in care acesta se afla in una din urmitoarele situatii:

a)  detine actiuni reprezentind cel pujin 95% din numirul total de actiuni din capitalul social care confera drepturi de vot
si cel putin 95% din drepturile de vot care pot fi efectiv exercitate;

b)  aachizitionat, in cadrul ofertei publice de cumpirare adresata tuturor actionarilor si pentru toate detinerile acestora
actiuni reprezentind cel pufin 90% din numdrul total de actiuni din capitalul social care conferd dreptul de vot si cel
putin 90% din drepturile de vot vizate in cadrul ofertei.

Ofertantul poate sa isi exercite acest drept in termen de trei (3) luni de la data incheierii ofertei de publice. in plus, in cazul
in care un acfionar deruleazi o ofertd publica de cumpdrare, actionarul minoritar are dreptul si ceard ca un ofertant care se
incadreazi intr-una dintre situajiile mentionate mai sus sd-i cumpere actiunile sale la un pret echitabil, calculat in conformi-
tate cu prevederile legale. Acest drept trebuie, de asemenea, exercitat in termen de trei (3) luni de la data incheierii ofertei
publice.

in plus faja de cele de mai sus, conform legii, actionarii care nu au votat in favoarea unei anumite acfiuni corporative propuse
spre adoptare in cadrul adunarii generale a actionarilor, au dreptul de a se retrage din structura actionariatului Emitentului i
de a solicita cumpdrarea actiunilor lor de ciitre Emitent. Acest drept poate fi exercitat doar dacd acliunile corporative
mentionate mai sus se referd la:
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a) schimbarea obiectului principal de activitate al Emitentului, asa cum este prevazut in Actul Constitutiv;
b) mutarea sediului social al Emitentului in alta tara;

c) schimbarea formei juridice a Emitentului; sau

d) fuziunea sau divizarea Emitentului.

14.3 Indicarca ofertelor publice de cumpiirare fﬁmf’c de terti asupra capitalului Emitentului in cursul cxercitiului
financiar precedent sau al exercigiuiui ﬁnnnq(h_‘r in curs. Trebuie indicate, de asemenca, pretul sau conditiile de
schimb si rezultatul acestor oferte.

Nu este cazul.

Pagina 48



PARTEA VII
INFORMATII PRIVIND OFERTA S ADMITEREA LA TRANZACTIONARE

1. Termenii si conditiilc ofertci publice de valori mobiliare (conform Sectiunii 5.1 din Ancxa 26 din
Regulamentul Delegat 980/2019)

1.1 Conditiile care reglementecazii oferta (conform Sectiunii 5.1.1 din Anexa 26 din Regulamentul Delegat
980/2019)

Oferta este inifiata si derulata cu respectarea conditiilor, specificatiilor si cerintelor:

- Deciziei Administratorului Unic din data de 16.03.2021

- Legii nr. 24/2017 privind emitentii de titluri financiare si operatiuni de piatd. cu modificdrile si completarile
ulterioare

- Legii societdtilor nr. 31/1990 republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare

- Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emitentii de titluri financiare si operatiuni de piatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare

- Regulamentului (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte publice de valori
mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzacfionare pe o piatd reglementata completat de
Regulamentul delegat (UE) 2019/979 (Anexele 23, 24, 26) si Regulamentul delegat (UE) 2019/980 privind
nommele de elaborare a rezumatului si continutului Prospectului, cu modificdrile si completirile ulterioare

1.2 Cuantumul total al emisiunii (conform Secctiunii 5.1.2 din Ancxa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019)

Numirul de actiuni nou emise va fi integral oferit spre subscricre defindtorilor de drepturi de preferintd, in cadrul Ofertei
publice.

Valoarea totald a Emisiunii este de 28.980.000 RON? in ipoteza in care toate aciunile puse in vanzare se vor subscrie la
preful din Etapa I de citre investitori. e

[
Emisiunca §i Oferta au ca obicct un numdr: total de 251 .000.000 actiuni ordinare (Clasa A) noi, nominative,
dematerializate, ficcare avand o valoare nominala- de 1 RONY actiune.

in cazul subscrierii integrale a ofertei, cuantumul total al emisiunii si, respectiv, valoarea cu care se va majora capitalul
social al Emitentului este de 21.000.000 RON.

1.3 Durata de valabilitate a ofertci, inclusiv orice modificare posibili, i 0 descricre a procedurii de subscricre
(conform Sectiunii 5.1.3 din Ancxa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019)

Cele 21.000.000 actiuni ordinare clasa ,,A", nominative, indivizibile, de valoare egald oferite in cadrul Ofertei se vor
putca subscric in baza exercitdrii drepturilor de preferin{d alocate tuturor actionarilor inscrigi in Registrul Actionarilor la
data de inregistrare 2 aprilic 2021, cite un drept de preferintd pentru fiecare actiune definuta.

Pentru subscricrea unei Actiuni Noi, pe durata exercitdrii drepturilor de preferintd, o persoand trebuic sd defind
1,773458142857143 drepturi de preferintd. Persoancle Indreptiitite, pot subscric un numir maxim de Actiuni Noi
calculat prin imparfirca numdrului de drepturi de preferintd definute de respectivul actionar la numarul drepturilor de
preferin{d necesare pentru a subscrie o Actiune Noud (1,773458142857143). In cazul in care numarul maxim de acfiuni
care pot fi subscrise pe parcursul perioadei de exercitare a drepturilor de preferin{d (rezultand prin aplicarea calculului de
mai sus) nu este un numdr natural, numdrul maxim de actiuni care pot fi efectiv subscrise va fi rotunjit in jos la urmétorul
numdr natural inferior.

Drepturile de preferintd emise actionarilor din Clasa A sunt transferabile si vor fi admise la tranzactionare pe piaja AcRO
operatd de Bursa de Valori Bucuresti vor fi tranzacfionate pentru o duratd de 5 zile lucritoare incepand cua doua zi
lucritoare dupa publicarea prospectului, respectiv de ladatade - (ol 202 1 |, paniladatade 31.05. 202

Perioada de exercitare a drepturilor de preferintd va fi de 30 zile, incepind din a_treia zi lucritoare dupd incheicrea
perioadei de tranzactionare a drepturilor de preferin{d, respectiv intre: ) Y.06.% 21 si_ O 3.0'Y. i_, 5
subscrierca in cadrul Ofertei se va realiza in intervalul 9:00 -17.00 ale fiecdrei Zile Lucritoare, cu exceptia ultimei Zile
Lucratoare cand programul de subscriere este 9.00 -13.00

Actiunile Noi vor fi oferite spre subscriere dupd cum urmeaza:
in timpul primei ctape, Actiunile Noi vor fi oferite spre subscricre citre Persoancle indrcptii(ilc; §i

Intimpul celei de-a doua etape, orice Actiuni Noi rimase nesubscrise dupd prima ctapd, asa cum aceasta este descrisa
mai sus, vor fi oferite in cadrul unui plasament privat adresat unor (1) anumiti investitori instituionali i profesionigti
din Spajiul Economic European (,SEE™) (inclusiv din Romania), care sunt ,Investitori Calificati” in sensul
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Articolului 2(e) din Regulamentul (UE) 2017/1129 al Parlamentului European si al Consiliului din 14 iunie 2017
privind prospectul care trebuic publicat in cazul unci oferic publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori
mobiliare la tranzactionare pe o piatd reglementatd, si de abrogare a Directivei 2003/71/CE (Regulamentul privind
Prospectul); si‘sau (ii) un numar mai mic de 150 de persoane, altele decat Investitori Calificati per Stat Membru;
si/sau (iii) investori carora le pot fi adresate si directionate asemenea plasamente private in mod legal, in conformitate
cu exceptiile de la Regulamentul S (,,Regulamentul S™) din Legea Privind Valorile Mobiliare din 1933 din Statele
Unite ale Americii (,,Legea privind Valorile Mobiliare™) si fird sa existe o obligatie de conformare cu orice alte
formalitati conform vreunci legi aplicabile, in masura in care si doar dacd o investitic in Actiunile Noi nu constituic
o incilcare a oricdrei legi aplicabile de citre un asemenea investitor (,,Plasamentul Privat™).

- Perioada de derulare a Plasamentului privat este de 10 zile lucratoare s§i incepe din a doua zi lucratoare dupd
incheicrea ctapei I. Plasamentul privat poate fi inchis anticipat la decizia Emitentului, in baza consultarilor cu
Intermediarul

Actiunile Noi care vor rimane nesubscrise la finalul perioadei de subscricre aferente Plasamentului Privat, vor fi anulate
prin decizia Administratorului Unic prin care se constata rezultatele finale ale Majoririi de Capital Social. Plasamentul
Privat nu face obiectul prezentului Prospect.

Procedura de subscriere

Perioada de exercitare a drepturilor de preferintd va fi de va fi de 30 zile calendaristice, de la data stabilita in Prospect,
respectiv intre: 4.0, 202 s5i_03-0'F. 102\ , subscricrea in cadrul Ofertei se va realiza in
intervalul 9:00 -17.00 ale ficcirei Zile Lucritoare, cu exceptia ultimei Zile Lucritoare cand programul de subscriere este
9.00 -13.00.

Detinatorii de drepturi de preferin{d vor putea subscrie in ofertd pe toata durata perioadei de subscriere, respectiv de la
data OOH oo, pandladata O 3.0}, ?.og _inclusiv intre orcle 9.00 si 17.00 ale fiecdrei Zile
Lucritoare, cu exceptia ultimei Zile Lucratoare, cind perioada de subscricre se incheic la ora 13.00.
In oferta se va putea subscric exclusiv prin exercitarca drepturilor de preferingd, astfel la oferta pot participa investitorii
cligibili:

e inregistrai la data de inregistrare si care nu si-au vandut drepturile de preferinta in perioada de tranzactionare

a acestora la BVB si/sau
e carc au achizitionat drepturi de preferinta ipperioada de tranzactionare a acestora la BVB.

Subscrierea in cadrul ofcrtei se realizeaza astfe ‘:{

A. Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea [ a Depozitarului Central pot subscrie numai prin
intermediul BT Capital Partners SA, la sediul central din Cluj-Napocastr.Constantin Brancusi nr.74-76, tel/fax
+40 264 430 564/+40 264 431 718 prin transmiterea in perioada de subscriere, in format fizic prin curicr sau
posta prin scrisoarc recomandata cu confirmare de primire sau personal sau pe suport electronic, prin email, cu
semnatura clectronica calificatd la adresa: Cluj-Napoca, str.Constantin Brancusi nr.74-76, Formularul de
subscriere in original, insotit de dovada platii si documentele previzute in prezentul prospect. Intermediarul va
confirma, printr-un email de confirmare, primireca Formularul de subscriere semnate electronic si trimise prin
e-mail.

Plata actiunilor s¢ va face in contul Emitentului deschis la Banca Transilvania, cod IBAN:
ROS7BTRLRONCRT0546332701

Formularul de subscriere va fi transmis in original, completat, semnat olograf de cdtre investitor, sau prin c-mail, semnat
cu semnitura clectronicd calificatd in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 910/2014 privind
identificarca clectronica si serviciile de incredere pentru tranzactiile electronice pe piata internd, insofit de dovada
achitarii contravalorii actiunilor noi subscrise sub forma documentului justificativ de plata si urmidtoarcle documente:

Persoane fizice rezidente care
subscriu in nume propriu:

Carte/buletin de identitate (in original si copic).

Persoane fizice rezidente care - Carte/buletin de identitate (in original §i copie) a reprezentantului si
subscriu in numele altor carte/buletin de identitate (copie) a persoanei reprezentate; si

persoane fizice: - Procurdin forma autentica ( in original si copic ).

Persoane  (izice rezidente - Carte/buletin de identitate (in original §i copie) a persoanci fizice
incapabile rezidente care subscric pentru persoana reprezentatd si carte/buletin de
(fird discernimaint) sau aflate identitate (in copic) a persoanei incapabile;

sub tutels: - Pasaport (in original si copic) si/sau permis de sedere (in original si

copie) al persoanci fizice care subscrie pentru persoana incapabild - doar
in cazul cetafenilor straini; si
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Documentul care stabileste tutela/curatela (in original si copic)

Persoane juridice rezidente
carc subscriu in nume
propriu:

Certificat de inregistrare emis de Registrul Comerjului (copic);

Act constitutiv actualizat (copic conformd cu originalul certificatd de
reprezentantul legal al persoanei juridice);

Certificat constatator privind situatia actuald a persoanei juridice emis
de Registrul Comerfului (emis cu cel mult 7 zile inainte de data
subscrierii)(in original);

in cazul in care se¢ fac subscrieri printr-o persoand alta decit
reprezentatul legal al persoanei juridice rezidente, procura/mandatul
semnat de cétre reprezentantul legal /reprezentantii legali al persoanei
juridice rezidente care imputerniceste respectiva persoand s subscrie
Actiuni Oferite in numele persoanei juridice rezidente (in original si in
copie);

Carte/buletin de identitate (in original §i copie) a persoanei care subscrie
in numele persoanci juridice; si

Documentul care certifica codul LEI (copic).

Persoanc fizice nerezidente
care subscriu in nume
propriu:

Pagaport 5i dovada domiciliului dacd acesta nu apare in pasaport sau
carte de identitate eliberatii de un Stat Membru din UE/SEE (in
original si copic).

Persoane fizice nerezidente
care subscriu prin
reprezentanti autorizati
rezidenti:

Pasaport si dovada domiciliului daci acesta nu apare in pasaport sau
cartea de identitate eliberatd de un Stat Membru UE/SEE (copie) a
persoanei reprezentate;

inde identitate a reprezentantului autorizat (in original §i

reprezentantul este autorizat sd acjioneze in numele persoanci fizice
ncrc%idenle (in original si copie).

Personne juridice nerezidente
care subscriu in nume
propriu:

Certificat .de inregistrare al persoanci juridice nerezidente emis de
Registrul Comerfului sau de orice institutic echivalentd, daca acesta
existd (copie);

Act constitutiv actualizat al persoanci juridice nerezidente (copie
conforma cu originalul certificatd de reprezentantul legal/reprezentantii
legali ai persoanci juridice nerezidente);

Certificat constatator privind situatia actuali sau documente
echivalente, eliberate de Registrul Comerjului sau de o instituic
echivalentd, in original, pentru persoana juridici ncrezidentd care
mentioncazd reprezentantul legal/reprezentantii legali ai persoanei
juridice nerezidente respective (emis cu cel mult 30 zile inainte de data
subscrierii)(in original);

in cazul in care subscricrile se fac printr-o alti persoand decit
reprezentantul legal/reprezentantii legali al (ai) persoanei juridice
nerezidente, procuri/mandat semnat de reprezentantii legali ai persoanci
juridice nerezidente imputernicind persoana respectivd si subscrie
Actiunile Oferite pe seama persoanei juridice nerezidente (in original si
copie);

Pasaport i dovada domiciliului daca acesta nu apare in pagaport, carte
de identitate (pentru cetdjeni ai UE/SEE) (original i copic) a persoanci
care subscric in calitate de reprezentant legal/reprezentanti legali sau de
mandatar al persoanei juridice nerezidente; si

Documentul care certificd codul LEI (copie).

Persoane juridice nerczidente
care subscriu printr-o
persoand juridicd rezidenti

Certificat de inregistrare al persoanei juridice nerezidente emis de
Registrul Comertului sau de orice institujic echivalentd, dacd existd
(copic);

Act constitutiv actualizat al persoanei juridice nerezidente (copic
conformi cu originalul certificatd de reprezentanii legali ai persoanei
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juridice nerezidente);

Certificat constatator privind situajia actwald sauw  documente
cchivalente, emise de Registrul Comerfului sau de o institufic
cchivalentd, in original, pentru persoana juridici nerezidentd care
mentioneazd reprezentantul legal/reprezentantii legali ai persoanei
juridice nerezidente respective (emis cu cel mult 30 zile inainte de data
subscrierii) {in original);

Certificat de inregistrare al reprezentantului persoand juridica rezidentd
emis de Registrul Comertului (copic);

Act constitutiv actualizat al reprezentantului persoand juridica rezidentd
(copie conformd cu originalul certificatd de reprezentantul
legal/reprezentantii legali ai persoanei juridice);

Certificat constatator privind situatia actuald, in original, pentru
reprezentantul persoand juridicd rezidentd emis de Registrul Comergului
(emis cu cel mult 7 zile inainte de data subscrierii) (in original);

Carte/buletin de identitate a reprezentantului legal al persoanei juridice
rezidente care subscric in calitate de reprezentant pe scama persoanci
juridice nerczidente (in original i copie);

Procura semnatd de reprezentantul legal/reprezentantii legali al/ai
persoanci juridice nerczidente prin care s¢ imputemiceste persoana
Jjuridica rezidentd sa subscrie in cadrul Ofertei (in original i copie); si

Documentul care certifici codul LEI pentru cele doud persoanc juridice
(copie).

Persoance fizice rezidente /
nerezidente reprezentate de o
socictate de administrare a
investitiilor in baza unui
contract de administrare de
portofoliu

Carte/buletin de identitate (copic), in cazul persoanelor fizice rezidente;

Pasaport g ‘dovada domiciliului daca acesta nu apare in pasaport sau
cartc de “identitate pentru cetdjeni ai UE/ SEE (copie), in cazul
persoatelor fizice nerezidente;

Mandat de reprezentare (original si copie); si

Documentul care certifici codul LEI pentru socictatea de administrare a
investitiilor (copic).

Documente pentru socictatea
de administrare de investitii

Certificat de inregistrare emis de Registrul Comerjului (copie);

Act constitutiv actualizat (copic conformi cu originalul certificatd de
reprezentantul legal al persoanei juridice);

Certificat constatator privind situatia actuald a persoanei juridice emis
de Registrul Comerfului (emis cu nu mai mult de 7 zile - pentru
socictatea de administrare de investifii rezidenta si 30 de zile - pentru
societatea de administrare de investitii nerezidentd inainte de data
subscrierii)(in original);

Autorizatia de la autoritatea de supraveghere competentd pentru
societditi de administrare de investitii (copie);

in cazul in care subsericrile sunt facute printr-o persoand alta decdt
reprezentantii legali ai socictdfii de administrare de investiii,
procura/mandatul semnat de reprezentantul legal reprezentantii legali ai
socictdfii de administrare a investitiilor imputernicind respectiva
persoanad sa subscrie Actiuni Oferite in numele societdtii de administrare
de investitii (in original si copic); §i

Carte/buletin de identitate (in original si copic) a persoanei care subscrie
in numele persoanei juridice; si

Documentul care certificd codul LEI pentru societatea de administrare a
investitiilor (copie).
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Entititi administrate de alte Documentele mentionate mai jos se vor prezenta pentru persoana

persoance juridice rezidente juridica care administreazi respectiva entitate §i vor fi insotite de actul
sau nerezidente (spre exemplu, prin care respectiva cntitate a fost autorizatd de autoritatca de
fonduri de investitii, fonduri supraveghere competentd:

EeipEy - Certificat de inregistrarc emis de Registrul Comertului (copie);
- Act constitutiv actualizat (copie conformd cu originalul certificatd de
reprezentantul legal al persoanei juridice);

- Certificat constatator, in original, privind situatia actuald a persoanci
juridice emis de Registrul Comerfului (emis cu nu mai mult de 7 zile
pentru societatea de administrare de investitii rezidentd si 30 de zile
pentru societatca de administrare de investifii nerezidentd, inainte de
data subscrierii) (in original);

- in cazul in care subscricrile sunt ficute printr-o persoani alta decit
reprezentantii  legali ai societdfii de administrare de investitii,
procura/mandatul semnat de reprezentantii legali ai societdtii
imputernicind respectiva persoani si subscrie Actiuni Oferite in numele
societdtii administrate (in original §i copie);

- Carte/buletin de identitate (in original si copic) a persoanci care subscrie
in numele persoanei juridice; si

Pentru cntitatea administrati:

- Autorizatia de la autoritatea de supraveghere competentd si infiinteze si
sd supravegheze entitdtile administrate (copic);

- Prospectul de emisiune al entitd}ii administrate — fond (copie); si

- Documentul care certifica codul LEI pentru societatea de administrare a
investitiilor §i pentru entitatea administrata (copie).

De asemenca intermediarii pot solicita orice alte documente in scopul respectdrii reglementdrilor in ceca ce priveste
cunoasterea clientelei, in conformitate cu prevederile aplicabile §i cu normele §i prevederile interne referitoare la
cunoasterea clientelei.

Documentele redactate in orice altd limba decit ro ana, puse la dlspozmc de un Actionar persoana fizica sau o entitate
fard personalitate juridica vor fi insofite de traducdtr legalizate in Ilmba romana.

Toate documentele mentionate mai sus, respectiv Fonnu!arul de subscriere in original completat §i semnat olograf,
dovada pl.’ml contravalorii actiunilor subscrise $|\documcntclc insolitoarc vor fi depuse personal sau transmise fie
prin curier sau scrisoare recomandata cu confirmare de-primize, cu mentiunca pe plic: ..Pentru majorarea capitalului
social al Holde Agri Invest S.4 la sediul central al Intermediarului Ofertei. Oricare ar fi metoda de transmitere a
acestor documente, pentru validarea subscrierii, acestea trebuic si fie inregistrate la sediul Intermediarului Ofertei doar
in Perioada de subscricre mentionata in prezentul Prospect. Intermediarul Ofertei va verifica formularele de subscriere
primite la sediul si documentatia aferentd, si le va valida in conformitate cu termenii si conditiile prezentului Prospect.

B. [Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunca a [l-a (conturi globale) a Depozitarului Central vor
putea subscric atét prin intermediul BT Capital Partners, cdt i prin oricare alt intermediar autorizat (cu conditia
ca investitorul sa detind actiuni intr-un cont de investitii deschis la respectivul intermediar), in fiecare zi
lucrdtoare din perioada de subscriere, intre orele 9.00 si 17.00, mai putin in ultima zi cind programul de
subscriere incepe la ora 9:00 insd se inchide la ora 13.00. Realizarea acestor subscrieri se va face cu respectarea
prevederilor prezentului Prospect, si cu reglementirile intemne ale fiecarui intermediar aplicabile preludrii,
validarii si transmiterii a ordinelor aferente subscricrilor primite, precum si cu cele referitoare la gestionarea
decontdrii in sistemul Depozitarujui Central al instructiunilor de subscricre. De asemenea, plata actiunilor
subscrise se face in conformitate cu reglementarile Depozitarului Central si procedurile Intermediarului prin
care investitorul subscrie.

C. Investitorii care defin acfiuni ale Emitentului in Sectiunea a Ill-a a Depozitarului Central (conturi ale
Participantilor) vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central S.A., plata acestora fiind in conformitate
cu reglementarile Depozitarului Central S.A.

Validarea subscrierilor cfectuate de actionari cu detineri in Sectiunea I a Depozitarului Central prin intermediul BT
Capital Partners se va face dupa verificarca documentelor depuse sau prezentate de actionar si dupa verificarea existenti
drepturilor de preferintd §i a incasarii contravalorii actiunilor subscrise in contul Emitentului. Registrul actionarilor cu
detineri in Sectiunea 1 a Depozitarului Central, precum s§i numdrul drepturilor de preferinid alocate acestora va fi
comunicatd Intermediarului de citre Emitent.
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Validarea subscrierilor efectuate de cdtre actionari cu detineri in Sectiunea a II-a sia [1l-a Depozitarului Central va fi
realizatd de Intermediarul Ofertei / alfi participanti numai dupa verificarca detinerilor drepturilor de preferintd de citre
fiecare Investitor. Instructiunile de subscriere se introduc in baza drepturilor de preferind detinute de investitori iar
fondurile banesti sunt decontate prin mecanismul de decontare administrat de Depozitarul Central in cadrul sesiunii
zilnice de deconare. Responsabilitatea validarii si decontirii subscrierilor revine Intermediarului Ofertei, respectiv
celorlalti Participanti prin intermediul cdrora investitori vor realiza subscrieri.

In cazul in care un investitor subscrie o cantitate mai mare de acfiuni decat i se cuvin, subscricrea va fi consideratd valida
pentru numdrul de actiuni care i se cuvin, iar in cazul in care un investitor achitd o suma mai mica decét contravaloarca
actiunilor subscrise, atunci subscrierea este consideratd validd pentru numdrul de actiuni corespunzator sumei transferate.
Subscrierile pentru actiunile noi nu vor fi validate daci procedurile de subscriere previzute in prezentul Prospect nu au
fost indeplinite. Subscrierile pentru actiunile care nu au fost validate vor fianulate, iar investitori vor fi anuntati cu privire
la acest fapt in conditiile prevdzute in contractul de prestari de servicii de investitii‘custodic incheiat cu Participantul,
respectiv cu Intermediarul Ofertei. Subscrierile realizate in baza documentelor primite in afara Perioadei de subscriere
sau care nu respectd condifiile men{ionate in prezentul Prospect nu vor fi validate.

Emitentul sau Intermediarul nu vor fi rispunzitori daci, din motive independente de acestia, contul colector nu este
efectiv creditat cu sumele reprezentind contravaloarca acjiunilor noi subscrise inainte de ora 15.00 a ultimei zile a
Perioadei de subscricre a dreptului de preferinta.

1.4 Indicarca momentului si a conditiilor in carc oferta poate fi revocatd sau suspendati si a posibilititii sau
imposibilitiitii de revocare a ofertei dupil inceperea tranzactionirii (conform Sectiunii 5.1.4 din Ancxa 26 din
Regulamentul Delegat 980/2019)

Oferta nu poate fi revocata sau suspendatd dupd primirea avizului de la Autoritatea de Supraveghere Financiara. Potrivit
art. 32 alin (1) lit. d) si f) din Regulamentul UE nr. 11292017, ASF poate dispune suspendarea derulirii Ofertei pe o
perioada de cel mult 10 zile lucritoare consecutive sau interzicerca Ofertei, dacd existd motive intemeiate sa suspecteze
incilcarea prevederilor legislative in vigoare.

1.5 Descriere a posibilititilor de reducere a subscrierii si a modului de rambursare a sumelor excedentare pliitite
de subscriitori (conform Sectiunii 5.1.5 din Anexa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019)

Subscrierile din cadrul Ofertei suntirevocabile pe toatd Perioada de derulare a ofertei, cu exceptia previzuti de lege prin
art. 23 (2) din Regulamentul UE ar. 1129:2017 a introducerii de suplimente la prospectul de oferta. in acest caz,
investitorii care au acceptat deja si achizitioneze sau si:Siibscrie valorile mobiliare inaintea publicirii suplimentului au
dreptul sd isi retragd acceptul, in termen de trei zile JGcratoare de la publicarea suplimentului, cu conditia ca noul factor
semnificativ, croarea materiala sau inexactitatea maehiala sa fi aparut sau sa fi fost constatat(d) inainte sa expire perioada
de valabilitate a ofertei. in cazul in care investitoriliau dreptul de retragere mentionat mai sus, intermediarul financiar ii
contacteaza pe investitorii respectivi pana la sfarsitul primei zile lucritoare care urmeazi zilei in care este publicat
suplimentul. Revocarea subscricrii se realizeaza prin intermediul Formularului de Revocare.

e

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a (1) invalidarii subscrierii, a (2) diferentclor constatate intre valoarea actiunilor
subscrise efectiv in baza drepturilor de preferinid detinute §i valoarea platita in plus de cdtre investitor vor fi returnate
acestora in conturile bancare indicate in Formularele de subscriere, in termen de cinci (5) Zile Lucritoare de la data
inchiderii Ofertei, a (3) revocirii subscrierii in conformitate cu prevederile prezentului Prospect vor fi returnate acestora
in conturile bancare indicate in Formularele de subscriere, in termen de 5 Zile Lucritoare de la data retragerii subscrierii.

Toate comisioancle incidente platilor efectuate cdtre acfionarii indreptatiti cad in sarcina acestora si vor {i suportate de
citre acegtia.

Nu exista posibilitatea de a se inregistra suprasubscriere in cadrul prezentei Oferte.

1.6 Detalii privind cuantumul minim si/sau maxim al unci subscrieri (cxprimat fic in numir de valori mobiliare,
ficin valoarca globala a investitici) (conform Scctiunii 5.1.6 din Ancxa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019)

Nu este cazul. Volumul de actiuni pe care un investitor este indreptdtit sa il subscric se inscrie in intervatul, 1 actiune si,
respectiv, numarul maxim pe care este indreptatit si il subscrie, in functie de numarul de drepturi de preferina detinute
la incheicrea perioadei de tranzactionare a drepturilor.

1.7 Indicarca termenului in care poate fi retrasi o solicitare de subscriere, daci investitorii sunt autorizati si isi
retragd subscricrea (conform Sectiunii 5.1.7 din Ancexa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019)

Subscricrile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toatd Perioada de Subscriere, cu exceptia prevazutd de lege prin art.
23 (2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017 a introducerii de suplimente la prospectul de ofertd. In conditiile legii,
Emitentul poate modifica termenii prospectului cu conditia:

a) saobtind aprobarca ASF de modificare a prospectului,
b) ca modificarca termenilor ofertei sd nu conducd la conditii mai putin avantajoase pentru cei cirora le este
adresata,
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¢) ca modificarea sa faca obiectul unui anung care si fic adus la cunostinia investitorilor in acelcasi conditii ca si
prospectul.

Orice cerere de modificare a prospectului va fi depusd la ASF cu cel puin trei ¢3) Zile Lucritoare anterioare ultimei zile
de derulare a ofertei.

in caz de supliment / modificare a prospectului, investitorii care au acceptat deja sa achizitioneze sau sa subscrie valorile
mobiliare inaintea publicirii suplimentului au dreptul si isi retragd acceptul, in termen de trei (3) zile lucratoare de la
publicarea suplimentului, cu conditia ca noul factor semnificativ, eroarea materiald sau inexactitatea materiald s fi aparut
sau s fi fost constatat(d) inainte sd expire perioada de valabilitate a ofertei. In cazul in care investitorii au dreptul de
retragere mentionat mai sus, intermediarul financiar ii contacteaza pe investitorii respectivi pind la sfarsitul primei zile
lucritoare care urmeaza zilei in care este publicat suplimentul. Revocarea subscrierii se realizcazi prin depunerca unui
Fonnular de Revocare intocmit in doud exemplare originale si impreund cu documentele insotitoare prevazute pentru
Formularul de Subscriere, la sediul Intermediarului unde a fost depus anterior Formularul de Subscriere. Formularul de
Revocare este disponibil, atit electronic, pe pagina de internet a Emitentului (www.holde.cu) a Intermediarului
(htips: /bteapitalpartners.ro) si a BVB (www.bvb.ro) cat si pe suport de hartie la sediul Intermediarului Ofertei si la
sediul Emitentului.

1.8 Mectoda si datele-limitd pentru plata, respectiv livrarea valorilor mobiliare (conform Sectiunii 5.1.8 din Anexa
26 din Regulamentul Delegat 980/2019)

Investitorii cu detineri in Sectiunca I a Depozitarului Central care vor subscrie prin intermediul BT Capital Partners, vor
achita actiunile subscrise in baza exercitarii dreptului de preferintd cu respectarea procedurilor de subscriere descrise la
in prezentul prospect in contul Emitentului deschis la Banca Transilvania, cod IBAN RO57BTRLRONCRT0546332701
(Contul Colector). Investitorul trebuic sa ia in considerare st sa isi asume eventualele comisioane de transfer bancar.
Sumecle aferente subscrierii trebuic sa crediteze contul colector pana cel tarziu ora 15.00 in ultima zi lucratoare.

in ceca ce priveste investitorii cu detineri in Sectiunca a I-a si a [11-a a Depozitarului Central, plata actiunilor subscrise
se face in conformitate cu reglementdrile Depozitarului Central si procedurile interne ale Intermediarului prin care
se subscrie.

Ulterior finalizarii operatiunii de majorare de capital social;; Administratorul Unic va constata rezultatcle Ofertei,
respectiv numdrul efectiv de actiuni subscrise spf,-bfﬁtitc in cadrul Ofertei si a Plasamentului privat de citre Investitori i
va efectua toate formalitdtile necesare in ragort cu Registrul Comerului, ASF si Depozitarul Central in vederea
inregistrarii majorarii capitalului social §i (ranzf:c(ionﬁrii actiunilor.nou-emise prin sistemele BVB.

1.9 Descricre detaliatd a modalitiitilor de publiéhrc a rczultatelor ofertei si data publiciirii (conform Scctiunii
5.1.9 din Ancxa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019

Rezultatele subscrierilor in ambele etape ale majoririi de capital vor fi ficute publice printr-un raport curent publicat pe
site-ul BVB (www.bv b.ro), care va fi transmis §i la ASF in termen de maximum cinci (5) Zile Lucritoare de la expirarca
Perioadei de Ofertd pentru Etapa I si respectiv Etapa a I1-a de majorare a capitalului social (derulatd prin plasament
privat).

1.10 Procedura de exercitare a oricirui drept preferential de subscriere, ncgociabilitatea drepturilor de
subscricre si regimul aplicat drepturilor de subscricre neexercitate (conform Scctiunii 5.1.10 din Ancxa 26
din Regulamentul Delegat 980/2019).

in cadrul Ofertei nu sunt inregistrate drepturi preferentiale de subscriere, drepturi negociabile sau drepturi neexercitate.

2. Planul de distribuire si de alocare a Actiunilor Noi (conform Scctiunii 5.2 din Anexa 26 din Regulamentul
Delegat 980/2019)

2.1 Diverscle categorii de potentiali investitori ciirora le sunt oferite valorile mobiliare. in cazul in care oferta se
face simultan pe pictele din doud sau mai multe tiri si dacd o transi a fost sau este rezervatid anumitor picte,
sc indicdl accasti trangi (conform Sectiunii 5.2.1 din Anexa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019)

Nu este cazul.

2.2 in misura in care aceste informatii sunt cunoscute emitentului, sc indica daci principalii sii actionari sau
membri ai organclor sale de administrare, supraveghere sau conducere intentioncazi si subscric la ofertii sau
dacil orice persoanil intentioncazi sii subscric peste 5% din ofertd (conform Sectiunii 5.2.2 din Anexa 26 din
Regulamentul Delegat 980/2019)

Nu este cazul. Emitentului nu ii sunt cunoscute informatiile cu privire la subscrierile in cadrul Ofertei de citre actionarii
sdi.

2.3 Informatii inainte de alocare (conform Sectiunii 5.2.3 din Ancxa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019)
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a) - (D Informatii inainte de alocare (divizarea ofertei in trange, exercitarca dreptului de redistribuire, metode
dcalocare aplicabile trangciinvestitorilor individuali / angajatilor emitentului, regimuri preferintele, alociiri
minime individualc)

Nu este cazul,

g) conditiilc dc inchidere a ofcrtei §i data la carc oferta ar putea i inchisii cel mai devreme

Nu este cazul. Oferta nu poate fi inchisi anticipat. Plasamentul Privat nu face obiectul acestui Prospect

h) daci sc admit subscrieri multiple si, in caz contrar, modul in care vor fi tratate subscricrile multiple.
Sunt admise subscrieri multiple pe perioada de desfasurare a Ofertei si in conditiile Ofertei.

3. Proccdura de notificare a subscriitorilor cu privire la cuantumul carc le-a fost alocat si informatii din carc sii
rciasii dacii tranzactionarca poate sii inccapi inainte de accastii notificare (conform Sectiunii 5.3 din Ancxa
26 din Regulamentul Delegat 980/2019)

Dupi finalizarea ofertei §i inregistrarea noului capital social la Oficiul Registrului Comerfului de pe lingd Tribunalul
Bucuresti, ASF si ulterior la institutiile pietei de capital, Emitentul va notifica actionarii subscriitori cu privire la numirul
de actiuni care le-a fost alocat in urma incheierii majordrii capitalului social.

Actionarii din Sectiunea I vor fi notificati direct de citre Emitent prin mijloace electronice la adresa de e-mail sau prin
curier sau postd la adresa precizatd in Formularul de Subscriere, in timp ce informatiile privind alocarea actiunilor citre
investitorii din Sectiunea Il si Il vor fi transmise de cdtre Emitent prin intermediul Participantilor la sistemul
Depozitarului Central,

Notificarea se va face cel tirziu in prima zi lucritoare de la data intrarii in posesia Certificatului de inregistrare a Valorilor
Mobiliare cliberat de citre ASF.

Actiunile subscrise sunt liber tranzactionabile imediai dupdinregistrarca acestora la ASF si la institutiile pietei de capital,
independent de momentul notificirii actionarilor criitori.

4. Stabilirca preturilor: indicarca prefului _'-cnrc vor [i oferite Ynlorile mobiliare i a cuantumului eventualelor
cheltuicli §i taxe percepute subscriitordlui sau cumpdritorului (conform Scctiunii 5.4 din Ancxa 26 din
Regulamentul Delegat 980/2019).

Pretul la care detindtorii drepturilor de preferintd vor putea subscrie a fost calculat prin aplicarea unui discount de 20%
la prejul mediu ponderat de tranzactionare a actiunilor din Clasa A ale Societitii, aferent ultimelor 60 de zile anterioare
datei de depunere la Autoritatea de Supraveghere Financiard a prospectului intocmit in legdturd cu emiterea de Actiuni
Noi si tranzactionarea drepturilor de preferin{d emise in legdturd cu astfel de Actiuni Noi, respectiv 1,38 RON.

Pentru a doua etapd, pregul de subscriere in cadrul Plasamentului Privat va £i cuprins in urmdtorul interval de pref:

pretul minim, care va fi calculat prin aplicarea unui discount de 20% la pretul mediu ponderat de tranzac{ionare a
actiunilor din Clasa A ale Societitii, aferent ultimelor 60 de zile anterioare datei de depunere la ASF a Prospectului,
la care se va adduga suma de 0,01 RON, respectiv 1,39 RON/actiune si

pretul maxim, care va fi calculat prin aplicarea unui discount de 10% la preful mediu ponderat de tranzactionare a
actiunilor din Clasa A ale Societdtii, aferent ultimelor 60 de zile anterioare datei de depuncre la ASF a Prospectului,
respectiv 1,55 RON:actiune.

Preful aferent ctapei II va fi publicat de citre Emitent printr-un raport curent pe site-ul BVB. Emitentul nu percepe
cheltuieli si taxe suplimentare subscriitorilor in Oferta.

5. Plasarca si subscricrea (conform Sectiunii 5.5 din Ancxa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019)
(a) numecle si adresa coordonatorului ofertei

Intermediarul Ofertei este BT Capital Partners S.A., organizati si functionand conform legilor din Romania, inregistrata
in Registrul ASF cu nr. PJROISSIF/120022 din data de 20 aprilic 2006, inregistratd la Registrul Comertului cu nr.
J12/3156/1994, avand codul unic de inregistrare 6838953, cu sediul social situat in Str. Constantin Brancusi nr. 74-76,
parter, judetul Cluj, Cluj-Napoca.

(b) numcle si adresa agentilor de plati si a depozitarilor

Registrul actionarilor Emitentului este finut de citre Depozitarul Central S.A., societate cu sediul social in Bucuresti,
Sector 2, bd. Carol I nr. 34-36, etajele 3, 8 si 9.
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Contul colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea in cadrul Ofentei a Investitotilor cu drepturi de
preferinid detinute in Secfiunea | a Depozitarului Central este deschis la Banca Transilvania, cont IBAN
ROS7BTRLRONCRT0546332701.

6. Admiterea la tranzactionare si modalititile de tranzactionare (conform Scctiunii 5.6 din Ancxa 26 din
Regulamentul Delegat 980/2019)

Valorile mobiliare nou emise vor fi disponibile la tranzactionare in aceleasi conditii ca si celelalte actiuni ordinare ale
Emitentului. Actiunile ordinare (Clasa A) Holde Agri Invest S.A. sunt tranzaciionabile pe Sistemul Multilateral de
Tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti S.A., sub simboluf HAL Actiunile Noi rimase nesubscrise dc

citre Persoanele indreptatite vor fi oferite spre subscriere in cadrul Plasamentului Privat (care nu face obiectul prezentului
Prospect).

7. Detindtori de valori mobiliare care doresc si le viindi (conform Sectiunii 5.7 din Anexa 26 din Regulamentul
Delegat 980/2019)

Nu este cazul.

8. Diluarca: o comparatie intre participarca [a capitalul social §i drepturile de vot ale actionarilor cxistenti
inainte §i dupii majorarea capitalului rezultatii in urma ofertei publice, presupuniind cil actionarii existenti
nu subscriu noile actiuni (conform Sectiunii 5.8 din Ancxa 26 din Regulamentul Delegat 980/2019).

Datd fiind acordarea de dreptun de preferintd tuturor actionarilor in cadrul operatiunii de majorare de capital social,
prezenta Emisiune / Ofertd nu conduce la diluarea directd si-automatd a detincrilor actionarilor. In ipoteza in care tot
investitorii subscriu in Ofertd, nu se inregistreazd diluarea detinerifor lor.

participatia acestora va scidea, definerile acestora fiind , diluate”, La momentul redactirii prezentului Prospect este
imposibil de determinat cuantumul si procentajul diJudrii. nsd, cu'titly de exemplu, un actionar cu o detinere de 1,00%
in capitalul social (actiuni Clasa A + Clasa B) al Emitentului anterior majordrii de capital, va inregistra o diluare a definerii
pini Ja 6,8% ulterior majordrii de capital, in ipotezele in care.nu subscric in majorare, si toate actiunile puse in vinzare
in Majorarea de Capital sunt subscrise. -

Insd, in masurd in care unii dintre actionarii Emili%tﬁlui nu vor subscrie acfiuni noi in cadrul Ofertei, in mod evident

Actionarii care nu si-au instriinat drepturile de preferin{a pe perioada de tranzactionare a accstora i subscriu proportional
cu detinerea lor, nu se vor dilua. Nu exista vreo situatic in care intreagd emisiune sau parte din ea si fie rezervatd anumitor
investitori institutionali sau de retail.
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PARTEA VIII
DOCUMENTELE DISPONIBILE

Acest Prospect va fi disponibil pe website-ul Emitentului, la adresa https://holde.ew/, pe website-ul Bursei de Valori
Bucuresti, la www.bvb.ro, pe website-ul Intermediarulvi, la hitps://btcapitatpartners.ro/, iar variantele in forma tiparita
ale acestuia vor fi puse la dispozifie gratuit, la cerere, in timpul programului normal de lucry, 1a sediul Emitentului din
Splaiul Unirii, nr. 16, camera 103, biroul nr.2, Etaj 1, Sectorul 4, Bucuregti, Rominia, la sediul central al Intermediarului
din Cluj-Napoca, str. Constantin Brincusi nr.74-76, parter, Informatiile din acest Prospect sunt exacte numai Ja data
mentionatd pe prima pagind a acestui Prospect, respectiv la data aprebirii prezentului Prospect. Este postbil s fi
intervenit modificiiri in activitatea i situafia financiard a Emitentului de la acea dati.

Copit ale urmitoarelor documente vor fi disponibile pe ygébsitc-ul Emitentului la adresa https://holde.eu/

1. Situatiile financiare consolidate auditate al%ﬁnilcnmlui' pentre exercitiul financiar incheiat la 31 decembric
2020, respectiv situatiile financiare individdale auditate ale Emitentului pentry exercitiile financiare incheiate
la 31 decembric 2020 5i 31 decembrie 2019, Referinjele-din rapoartele auditorului la ,alte informatii” sunt
referinte la alte informatii din respectivele rapoarte;

2. Actul Constitutiv;
3. Formularul de Subscriere; i
4. Formularul de Revocare.
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»Actul Constitutiv”

PARTEA IX
DEFINITII S1 GLOSAR

Actul Constitutiv al Emitentului, in vigoare la data prezentului Prospect, care sta la baza
infiintarii si functionarii societd{ii Holde Agri Invest S.A.

wActiuni”/,Actiunile
Societitii”

Totalitatea actiunilor emise de citre Societate la data aprobirii prezentului Prospect.

wActionile Noi”/
nActiunile Oferite”

Cele 21.000.000 actiuni ordinare (Clasa A) nou emise de citre Emitent ca urmare a
majordrii de capital social, conform Decizici Administratorului Unic din data de
16.03.2021, si oferite tuturor detinatorilor de drepturi de preferinga.

wActionari”

Persoancle fizice sau juridice care defin actiuni emise de citre Emitent si care
sunt inregistragi in Registrul Actionarilor la Data de Inregistrare 02.04.2021.

wAdministratorul Unic”

inscamnd administratort]l unic al Emitentului, respectiv Holde Agri Management
S.R.L., o societate inmatriculat si functionand in conformitate cu legea romana, avand
sediul in Splaiul Unirii. nr. 16. camera 103, biroul nr.2. Etaj t. Sectorul 4. Bucuresti.

+AGA” Adunarea Generald a Actionarilor Societafti.

»AGOA” Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor Socictatii.

»AGEA” Adunarca Generald Extraordinard a Actionarilor Socictdtii.

»APIA” Agentia de Plagi si lmcr\;c’tj(ic pentru Agricultura.
»ASF? Autoritatca de Supmvcéhcrc Financiara.
BVB” Bur.sa de Valori Bucutesti S.A. in:calitate de administrator si operator al pictei de
’ capital.

“CAEN” Clasificarca Activitdtilor in Economia Nitionala.

~Compania”/ Holde Agri Invest, emitentul actiunilor prezentate in acest Prospect, cu sediul social in

»Emitentul” /
»S0cictatea” / Holde /
Holde Agri Invest

Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 16, etaj 1, Camera 103, Birou 3, telefon: +40 31 22 533 73,
adresa de email: investors@holde.cu, website: www.holde.cu, cod unic de identificare
fiscald 39549730, numar de ordine in Registrul Comertului J40/9208/2018.

»Cont Colector” sau
“Contul de Oferta”

Conturile destinate colectdrii sumelor corespunzitoare subscrierilor in cadrul Ofertei,
astfel cum sunt acestea identificate in prezentul Prospect.

»Data de inrcgistrnrc"

Data calendaristica stabilitd prin Decizia Administratorului Unic aferentd sedingei din
data de 16.03.2021, care serveste la identificarea acfionarilor asupra cdrora se risfring
efectele Deciziei, potrivit cu Registrul Actionarilor cliberat de Depozitarul Central,
respectiv, 02.04.2021.

»Depozitarul Central”

Depozitarul Central S.A., cu sediul in Bucuresti, Bulevardul Carol | nr. 34 - 36, ctajele
3, 8 si 9, sector 2, reprezintd institutia care asigurd servicii de depozitare, registru,
compensare §i decontare a tranzactiilor cu instrumente financiare, precum si alte
operatiuni in legdtura cu acestea.

Etapa I a majoririi de
capital

Perioada de 30 de zile in care detinatorii de drepturi de preferinta pot subscrie in cadrul
ofertei publice (Ofertei) obicct al Prospectului.
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Etapa a H-a a majoririi
de capital

Etapa in carc actiunile ramase nesubscrise in cadrul Etapei | a majordrii  sunt oferite in
cadrul unui plasament privat adresat unor

(i) anumiti investitori institutionali si profesionisti din Spatiul Economic European
{..SEE"™) (inclusiv din Romania), care sunt , Investitori Calificati” in sensul Articoluiui
2(c) din Regulamentul (UE) 2017/1129 al Parlamentului European si al Consiliului din
14 iunie 2017 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte publice de
valori mobiliarc sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o piald
reglementatd, $i de abrogare a Directivei 2003/71/CE (Regulamentu} privind
Prospectul); sifsau (ii) un numir mai mic de 150 de persoane, altele decit Investitori
Calificati per Stat Membru; sifsau (iii) investori cdrora e pot fi adresate si dircctionate
asemenca plasamente private in mod legal, in conformitate cu exceptiile de la
Regulamentul S (,,Regulamentul §”) din Legea Privind Valorile Mobiliare din 1933 din
Statele Unite ale Americii (,,Legea privind Valorile Mobiliare™) §i fird si existe o
obligatic de conformare cu orice alte formalitai conform vreunei [egi aplicabile, in
misura in care i doar dacdl o investitic in Actiunilc Noi nu constituic o incilcare a
oricirei legi aplicabile de cdtre un asemenea investitor

anumiti investitori institutionali i profesionisti din Spatiul Economic Europcan
(.SEE™) (inclusiv din Romdnia), care sunt . Investitori Calificati” in sensul Articolului
2(e) din Regulamentul privind Prospectul; si/sau (ii) un numdr mai mic de 150 de
persoane, altele decdt Investitori Calificali per Stat Membru;

wFormular de revocare”

Formularul care trebuic completat si}emnat de catre subscriitori in vederea revocarii
subscrierilor facute in cadrul Ofcr}ci-!‘in conditiile prezentului Prospect.

wFormular de

Formularul care trebuic complciﬁ si semnat de citre investitori in vederea subscrierii

subscriere” in cadrul Oferte.
wGrup® inscamna Emitentul i filialele sale.
wSocictdti de servicii de investifii financiare autorizate de A.S.F., institugii de credit
wintermediar™ / autorizate de B.N.R., in conformitate cu legislatic bancara aplicabild, precum si entitdti

wParticipant la sistemu)
Depozitarului Central™

de natura acestora autorizate in state membre sau nemembre s presteze servicii si
activitdfi de investitii”, conform art. 2 pet. 20 din Legea nr. 24/2017 privind emitentii
de titluri financiare si operatiuni de piaga.

wintermediarul Ofertei”

BT Capital Partners S.A.

“Investitori™

Detindtorii de drepturi de preferintd la momentul inceperii perioadei de subscriere.

“Drepturi de preferingd”

Un numidr total de 37.242.621 drepturi de preferintd alocate actionarilor inregistraji in
Registrul Actionarilor la Data de Inregistrare aferenta majordrii capitalului social
stabilita prin Decizia Administratoru! Unic aferentd sedintei din data de 16.03.2021,
respectiv 02.04.2021.

wlegea nr. 24/2017"

Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operaiuni de
piatd, publicata in Monitorut Oficial Partea | nr. 213 din 29 martie 2017,

wLegea Societitfilor”

Legea nr. 31/1990 privind societitile, republicatd in Monitorul Oficial nr. 1066 din
17.11.2004, cu modificdrile si completirile ulterioare.

»Leu” sau ,,Lei” san
»~RON"

Moncda oficiald a Romaniei.
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“Oferta”

Oferta aferentd operatiunii de majorarc a capitalului social cu aport in numerar cu
acordarca dreptului de preferinga conform Decizici Administratorul Unic aferentd
sedinei din data de 16.03.2021, constind intr-un numdr de cel mult 21.000.000 acfiuni
nou emise si oferite investiterilor.

»Perioada de Oferta™
/,Perioada de
Subscriere”

Perioada de derulare a Ofertei, de 30 zile calendaristice, in care detindtorii de drepturi
de preferintd pot subscrie Actiunilor Oferite in baza exercitarii drepturilor de preferinga
conform prezentului Prospect.

wSectiunca 17

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a Depozitarului
Central in care sunt evidentiate conturile detindtorilor de Drepturi de Preferintd care nu
au cont deschis la un Participant.

wSectiunen 11™

Scctiunca din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a Depozitarului
central in care sunt evidentiate conturile individuale si globale ale detindtorilor de
Drepturi de Prefering care au cont deschis la un Participant.

w3ectiunca 1117

Sectiunca din cadrul sistemului de compensarc-decontare §i registru a Depozitarului
Central in care sunt evidentiate conturile individuale in care instrumentele financiarc
sunt inregistrate direct in numele si pe seama Participantilor ca §i proprictari ai
respectivelor instrumente financiare.

»Prospectul”

Prezentul Prospect de ofert ‘écrcnl majordrii capitalului social al Holde Agri Invest
S.A. aprobat de citre ASF An vederea deruldrii Ofertei.

wRegistrul Comerfului”

Baza de date cuprinzdnd|registrele si-inregistrarea comerciantilor si a altor entitdti
prevazute de lege.

»Regulamentul nr.

Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare §i operatiuni

5/2018” de piaga.
sRegulamentul (UE) | Regulamentul (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei
2017/1129” oferte publice de valori mobiliare.

»Regulamentul delegat

Regulamentul delegat (UE) 2017/979 de completare a Regulamentului (UE) 2017/1129
in ceca ce priveste standardele tchnice de reglementare referitoare la rezumatul

¥
) 297 prospectului, publicarea gi clasificarea prospectelor ete.
wRegulamentul delegat | Regulamentul delegat (UE) 2017/980 de completare a Regulamentului (UE) 2017/1129
(UE) 2019/980” in ceea ce priveste formatul, continutul, verificarea si aprobarea prospectului.

wZi Lucritoare”

Orice zi in carc atit piaa romdncascd interbancard, cit §i sistemele de tranzactionare
ale Bursei de Valori Bucuresti si sistemele de compensare-decontare ale Depozitarului
Central sunt deschise pentru desfagurarea activitatii.
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